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Narucitelj /podno- Grad Pregrada, Josipa Karla TuSkana 2

sitelj zahtjeva:

Izvrrsitelj:

Broj elaborata:

U Pregradi:

49218 Pregrada, OIB: 01467072751

Josip Golubié, dipl. ing. arh.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina
Pregrada, Goricka 5/1, OIB: 61362211929

5/GP/23
25. rujna 2023.

PROCJEMBENI ELABORAT
PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
u svrhu kupoprodaje nekretnine

Nekretnina;

Lokacija:

Izradili:

Dan kakvode;

Dan vrednovanja: 25. rujna 2023.

Broj: 5/GP/23

POSLOVNO - PROIZVODNI OBJEKTI

(izvan upotrebe i neodrzavani)

PREGRADA, Ulica Dragutina Kunovica 2 i 2/1
ké.br. 112/1, 112/2 i 112/3 k.o. Pregrada (zemljisna knjiga)
k.c.br. 623/1, 623/2 i 624 k.o. Pregrada (katastar)

Josip Golubic, dipl.ing.arh.

stalni sudski vjestak za

25. rujna 2023.

JOSIP GOLUBIC
dipl. ing. arh.

1 Narugitelj: GRAD PREGRADA



10.
11.

Broj: 5/GP/23

SADRZA]J

OPCENITO

METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

LOKACIJA NEKRETNINE - GOSPODARSKO STANJE

GEOMETRIISKI PODACI

TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

GRAFICKI PRIKAZ

FOTODOKUMENTACIJA

PROCIJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

8.1.
8.2.
8.3.
8.4.
8.5.
8.6.

Procjena vrijednosti zemljista
Prikljucci i doprinosi
Vanjsko uredenje

Projekti, nadzor, konzalting
TrZisna vrijednost zgrada

TroSkovna metoda ukupno, zakljucak

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE - ZAKLJUCAK
[ZJAVA VJESTAKA
PRILOZI
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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikcle Subica Zrinskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-70/2021
Zagreb, 1. veljade 2021.

RIESENJE

Sudac ovladten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlutujuéi povadom zahijeva Josipa Golubidy, na temelju &lanka 126, stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13. 33/15, 82/15, 82116, 67/18, 126/19) u vezi s &l. 12,
Pravilnika o stalnim sudskim vjeftacima (Narodne Novine br, 38/14, 123/15, 23/16 i 61/19),

rijedio je

Josip Golubié¢ (O1B 61362211929}, dipling.arh. iz Pregrade. Goricka 5/1, ponovno
se imenuje stalnim  sudskim  vieltakom 2za GRADITELJSTVO 1 PROCIENU
NEKRETNENA na vrijeme od &etiri godine.

ObrazloFenje

Josip Golubié, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljsivo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane &l 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon 3o je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &1 2. Pravilnika, rijeSeno je kao u
izreci.

SUDAC OVI.ASTEN ZA OBAVLIANIE
POSLOVYA SUDSKE UPRAVE '«
Vieran Blazekovic

O tome obavijest:

i. Josip Golubié

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3.U spis

Broj: 5/GP/23 3 Narugitelj: GRAD PREGRADA



1. OPCENITO

Podnositelj zahtjeva:

Broj i datum zahtjeva:
Svrha elaborata:

Dan vrednovanja:
Dan kakvoce:
Pravilni i akti:

Broj: 5/GP/23

Grad Pregrada, Josipa Karla Tuskana 2
49218 Pregrada, OIB: 01467072751

Klasa: 360-01/23-01/01, Urbroj: 2140--5-02-23-1, od 28 i 2023

Kupoprodaja nekretnine

25. rujna 2023.

25. rujna 2023.

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina ("Narodne novine"broj 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina

("Narodne novine" broj 105/15)

Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima ("Narodne novine" broj
38/14, 123/15, 29/16 1 61/19)

Zakon o gradnji ("Narodne novine" broj 153/13, 20/17, 39/19
1125/19).

Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine"broj 153/13,
65/17, 114/18, 39/19, 98/191 67/23)

VaZeca prostorno planska dokumentacija - Prostorni plan uredenja Grada
Pregrade - Il izmjene i dopune ("SluZbeni glasnik Krapinsko-zagorske
Zupanije" broj 18/15, 43/19, 55/21 1 2/22)

Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada-definiranje
1 proracun povr$ina i prostora

Pravilnik o naéinu utvrdivanja obujma i povrsine gradevina u
svrhu obra¢una komunalnog doprinosa ("Narodne novine"
broj 15/19)

Zakon o drZavnoj izmjeri 1 katastru nekretnina ("Narodne
novine" broj 112/18)

Pravilnik o na¢inu izraGuna gradevinske/bruto/ povr§ine zgrade ("Narodne
novine" broj 93/17)

Uredba o visini vodnoga doprinosa ("Narodne novine" broj 78/10,
76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19 1 73/20)

Zakon o komunalnom gospodarstvu ("Narodne novine"broj 68/18,
110/18 i 32/20)

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima ("Narodne novine"
broj 81/15194/17)

.....

Priopcenje Drzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske:
Indeks cijena stambenih objekata-MSI cijene; Tab. 13.1.3.

Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Zeljko Uhlir i Branimir
Majéica, Zagreb, 2016

HKA - pokazatelji troskova gradenja- 2022 godina

Standarda kalkulacija radova u visokogradnji 2019-2021.
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Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena - kupoprodaja zemljista,
ID Izvatka: 42234, KLASA: 364-01/23-01/64, URBROJ: 2140-05-
02/3-23-2 od 3.10.2023.

Izvadak iz zbirke
kupoprodajnih cijena:

Lokacijska informacija KLASA: 350-05/23-10/000478,
URBROJ: 2140-08/1-23-0003 od 18.08.2023. godine, izdano
od strane Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i
za$titu okoliSa Pregrada, Josipa Karla TuSkana 2, Krapinsko-
zagorska Zupanija

Lokacijska
informacija:

Temeljem narudzbe Grada Pregrade izvrsit ¢e se procjena trzi$ne vrijednosti nekretnina
u Pregradi i to poslovno - proizvodne zgrade koju ¢ini proizvodna hala i upravna zgrada,
zgrade teniskog kluba i pomo¢ne zgrade, te pripadajuce izgradeno zemljiste.

Ocevid je izvrSen u prisutnosti predstavnika narucitelja, u viSe navrata.

Za potrebe ovog elaborata dostavljena je dokumentacija od strane naruditelja, ishodena u
arhivu Upravnog odjela za prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoli$a Pregrada, u Drzavnom
arhivu, Arhivski sabirni centar Krapina, Arhiva Velika Ves, i preuzeta sa sluzbenih
internetskih stranica koja je prekontrolirana i temeljem nje izvrSena identifikacija nekretnina te
se smatra vjerodostojnom.

Tecaj euro/kuna
Za preracunavanje valute euro/kuna primjenjuje se tecaj konverzije koji iznosi:

1€= 7,53450 kn

Predmet procjene

Predmet procjene su poslovno - proizvodni objekti s pripadaju¢im zemljistem; poslovno -
proizvodna zgrada (glavna zgrada koju ¢ine proizvodna hala sa skladistem i upravna zgrada),
zgrada teniskog kluba i pomo¢éna zgrada.

Poslovno - proizvodna zgrada ¢ini povezanu cjelinu, a tehnic¢ko - gradevinski ¢ine je dvije
Jjedinice: proizvodna hala sa skladi$tem i upravna zgrada. Kolni i pjeSacki prilaz je s gradske
ulice. Zgrada je u proizvodnom dijelu etazne visine prizemlja, upravna zgrada je etazne visine
prizemlja, kata i potkrovlja.

Zgrada teniskog kluba je etaZne visine je prizemlja i potkrovlja, a nalazi se na zasebnoj
katastarskoj Cestici, ali je prostorno u kompleksu s ostalim zgradama, s prilazom s gradske
ulice - Ulice Dragutina Kunoviéa.

Pomocna zgrada je etaZzne visine je prizemlja, smjestena je uz upravnu zgradu, takoder s
prilazom s Ulice Dragutina Kunovica.

Zemljiste je u zemlji¥nim knjigama upisano u ZK ulosku broj 1457 k.o. Pregrada i ine je 3
katastarske Cestice: k.¢.br. 112/1, k.¢.br. 112/2 1 k.€.br. 112/3, ukupne povr§ine 10.669 m2.

U katastru je zemljite upisano u posjedovnom listu broj 913 k.o. Pregrada i ¢ine je 3
katastarske Cestice: k.¢.br. 623/1, k.&.br. 623/2 i k.¢.br. 624, ukupne povrsine 10.783 m2.

Broj: 5/GP/23 5 Narugitelj: GRAD PREGRADA



PRIKAZ POSLOVNO - PROIZVODNIH OBJEKATA

-—

! S .

podloga: geoportal dgu

1 POSLOVNO - PROIZVODNA ZGRADA
la PROIZVODNA HALA I SKLADISTE
b  UPRAVNI ANEKS

2  ZGRADA TENIS KLUBA
3 POMOCNA ZGRADA
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Stanje u katastru i stanje u zemljiSnim knjigama se razlikuje, zbog toga ¢e biti potrebno
izvrsiti uskladenje katastra i gruntovnice.

Vanjske prometnice i manipulativne povrsine procjenjivat ée se u poglavlju vanjskog uredenja.

Kod ocevida se utvrduje da su gradevine nekoriStene duzZe vrijeme, da su neodrzavane i
napustene (oko 18 - 20 godina), devastirane od provalnika i u njima se ne moze obavljati
nikakva djelatnost bez velike rekonstrukcije. Isto se odnosi i na vanjsko uredenje.

Izvadak iz zemljiSne
knjige:

Katastarske Cestice:
Katastarska op¢ina:
ZK ulozak broj:

PovrS$ina kat.Cest. ukup.

Opis nekretnine:

Vlasnistvo:

Tereti:

Prijepis posjedovnih
listova:

Vlasnistvo:

Broj katastarske Cestice:

Adresa k.¢./na¢in
uporabe k.¢./nacin
uporabe zgrade, adresa
Povrsina kat.Cestice

Prijepis posjedovnih
listova:

Vlasnistvo:

Broj katastarske cestice:

Adresa k.¢./nacin
uporabe k.¢./nacin
uporabe zgrade, adresa
Povrsina kat.Cestice

Broj: 5/GP/23

Izvadak iz zemlji$ne knjige Opcinskog suda u Zlataru,
Zemljisnoknjizni odjel u Pregradi, sa stanjem na dan 28.07.2023.
112/1,112/21112/3

Pregrada

1457

10.669 m2

112/1, Zgrada i dvoriste, Pregrada, ul. Dragutina Kunovica 2
112/2, Parkiraliste Pregrada

112/3, Zgrada mjesovite upotrabe i dvoriste, ul. D. Kunovica 2/1

Jedinstvo d.d., OIB: 98656691838, Krapina, Mihaljekov Jarek 33

Pod "B" Vlastovnica upisane su i zabiljezbe, postupci izvlastenja
prema Prijedlogu Hrvatskih voda, vidljivo iz priloZenog izvatka iz
zemljisne knjige.

U teretovnici je upisana uknjizba, stvarna sluznost, radi izgradnje
sustava prikupljanja i odvodnje otpadnih voda Aglomeracija
Pregrada, u korist Viop d.o.o. Pregrada, vidljivo iz priloZenog izvatka
iz zemlji$ne knjige.

Prijepis posjedovnog lista broj 913 Podru¢nog ureda za katastar
Krapina, Ispostave za katastar nekretnina Pregrada sa stanjem na dan
28.07.2023.

Jedinstvo d.d. Krapina, Mihaljekov Jarek 33, 49000 Krapina
623/1

Pregrada, Ul. Dragutina Kunovica 2, zgrada i dvoriste

9.746 m2

Prijepis posjedovnog lista broj 913 Podru¢nog ureda za katastar
Krapina, Ispostave za katastar nekretnina Pregrada sa stanjem na dan
28.07.2023.

Jedinstvo d.d. Krapina, Mihaljekov Jarek 33, 49000 Krapina

623/2

Pregrada, Ul. Dragutina Kunoviéa 2/1, zgrada mjeSovite uporabe i
dvoriste
1.031 m2
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Prijepis posjedovnih  Prijepis posjedovnog lista broj 913 Podruénog ureda za katastar

listova: Krapina, Ispostave za katastar nekretnina Pregrada sa stanjem na dan
28.07.2023.

Vlasnistvo: Jedinstvo d.d. Krapina, Mihaljekov Jarek 33, 49000 Krapina

Broj katastarske destice: 624

Adresa k.¢./nacin Pregrada, trafostanica, Mokrice

Povr$ina kat.Cestice 6 m2

Ukupna povrsina
prema posjedovnim 10.783 m2
listovima:

1z ovog prikaza vidljivo je da postoji manje odstupanje povrSine zemljiSta prema podacima iz
zemljisne knjige i katastra. Kao mjerodavna povrSina u ovom elaboratu koristit ¢e se podatak iz
zemljisne knjige (10.669 m2)

Izvadak iz Izvod iz katastarskog plana DrZavne geodetske uprave, Ispostava za
katastarskog plana: katastar nekretnina Pregrada od 28.07.2023., OSS evidencijski broj:
1980648/2023

Legalnost zgrada

Poslovno - proizvodna zgrada (proizvedna hala i upravna zgrada)

Za osnovnu gradevinu izdano je rjeSenje kojim se odobrava izgradnja Sekretarijata za
upravnopravne poslove, Broj: Up/I-02-1592/1-1973. od 8.6.1973.

Za uporabu izgradenog i uredenog potkrovlja na postojecoj zgradi izdana je dozvola za
uporabu Odsjeka za gradevinarstvo, urbanizam, stambeno komunalne i imovinsko pravne
poslove Op¢ine Pregrada, Klasa: UP/I-361-03/92-01/38, Urbroj: 2214-02-04-92-3 od
18.12.1992.

Za rekonstrukciju kotlovnice u postojecoj zgradi izdana je gradevinska dozvola Odsjeka za
gradevinarstvo, urbanizam, stambeno komunalne i imovinsko pravne poslove Opéine Pregrada,
Klasa: UP/I-361-03/92-01/41, Urbroj: 2214-02-04-92-3 od 31.12.1992.

Za rekonstruiranu kotlovnicu u postojecoj zgradi izdana je uporabna dozvola Odsjeka za
gradevinarstvo, urbanizam, stambeno komunalne i imovinsko pravne poslove Opéine Pregrada,
Klasa: UP/I-361-05/93-01/01, Urbroj: 2214-02-04-93-2 od 2.2.1993.

Za dogradnju poslovne gradevine izdana je gradevinska dozvola Ureda za prostorno uredenje,
stambeno-komunalne poslove, graditeljstvo i zastitu okoli$a Krapina, Pododsjek u Pregradi,
Klasa: UP/I-361-03/96-01/15, Urbroj: 2140-04-03-96-3 od 5.4.1996.

Broj: 5/GP/23 8 Narucitelj: GRAD PREGRADA



Zgrada teniskog kluba

Za izgradnju pomoénog objekta izdana je gradevinska dozvola Odsjeka za gradevinarstvo,
urbanizam, stambeno komunalne i imovinsko pravne poslove Opéine Pregrada,
Klasa: UP/I-361-03/91-01/67, Urbroj: 2214-02-04-91-4 od 23.12.1991.

Za dogradnju terase i uredenje ugostiteljskog prostora izdana je gradevna dozvola Odsjeka za
gradevinarstvo, urbanizam, stambeno komunalne i imovinsko pravne poslove Op¢ine Pregrada,
Klasa: UP/I-361-03/93-01/52, Urbroj: 2214-02-04-93-2 od 13.7.1993.

Za dogradnju terAse i uredenje poslovnog prostora u potkroviju zgrade izdana je uporabna
dozvola Odsjeka za gradevinarstvo, urbanizam, stambeno komunalne i imovinsko pravne
poslove Opéine Pregrada, Klasa: UP/I-361-04/93-01/10, Urbroj: 2214-02-04-93-2 od
20.8.1993.

Pomocna zgrada:

Za pomo¢nu zgradu nije utvrdena legalnost.

Broj: 5/GP/23 9 Narugitelj: GRAD PREGRADA



2. METODE PROCJENE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23. propisane su tri metode procjene i to:
poredbena metoda, prihodovna metoda i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti
procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u uobicajenom poslovnom
prometu kao i druge okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

Poredbena metoda

Poredbenom metodom vrijednost nekretnine odreduje se prvenstveno poredbom nekretnine,
koja je predmet procjene, s nekretninama koje su prodane na poredbenom podruc¢ju u
odredenom vremenskom razdoblju i pokazuju dovoljna podudarna obiljeZja s procjenjivanom
nekretninom. Za poredbu se uzimaju minimalno tri nekretnine.

Kod rac¢unanja poredbene cijene koriste se indeksni nizovi, koeficijenti za preradunavanje i
poredbeni pokazatelji.

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZi$ne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenth i
ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaZe kao pomocéne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

Prihodovna metoda

U prihodovnoj metodi prihodovna vrijednost utvrduje se na temelju prihoda koji se postizu na
trZistu - odrzivi prihod koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvariti kod urednog poslovanja.
Ulazni podaci za utvrdivanje godisnjeg prihoda nekretnine trebali bi se dobiti iz ugovora o
zakupu ili najmu 1 prikazom postojeéeg zakupa ili najma na trzistu.

Godisnji prihod umanjuje se za troskove gospodarenja (godisnji Cisti prihod) i kapitalizira
pomodu multiplikatora odnosno faktora kapitalizacije, uzimajuéi odgovarajucu kamatnu stopu
za odredenu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanje trZi$ne vrijednosti izgradenih
katastarskih Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine
¢ija svrha je stvaranje prihoda.

TroSkovna metoda

Kod troskovne metode utvrduje se troskovna vrijednost nekretnine izracunom troskova
gradenja sukladne gradevine.

Vrijednost nekretnine utvrduje se iz utvrdene vrijednosti nove gradevine umanjene za
neizvedene radove, starost i nedostatke, dodajuéi pripadajuce doprinose i uzgredne troskove te
vrijednost gradevinskog zemljista koja se utvrduje poredbenom metodom.

Troskovna metoda je u prvom redu primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti izgradenih
gradevnih destica na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece,
poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu usporedive.

Odabrana metoda

Uzimajuci u obzir sve ¢injenice o nekretnini, ova procjena izradit ¢e se troSkovnom
metodom jer gradevine u zateCenoim stanju svojim stanjem ne mogu ostvarivati prihode,
a procjena pripadajuceg gradevinskog zemljiSta izvrsit ¢e se poredbenom metodom.
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3. OPIS NEKRETNINE - GOSPODARSKO STANJE

LOKACIIA:

Predmetna nekretnina nalazi se na adresi Ulica Dragutina Kunovica 2 i 2/1, 49218 Pregrada, u
zoni mjeSovite namjene oznake M2 - preteZito poslovna.

Makrolokacija i mikrolokacija/gospodarsko stanje

Hrvatska (sluZbeni naziv: Republika Hrvatska) je evropska drZzava, zemljopisno smje$tena
na prijelazu iz Srednje u Jugoisto¢nu Europu. Na sjeveru granici sa Slovenijom i Madarskom,
na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom
ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacéajniji kulturoloski utjecaji dolazili su
iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga. Clanica je EU, posebno naglaseno
turisti¢ka zemlja, takoder ima znacajan geopolitic¢ki poloZzaj. Ulaskom Hrvatske u schengensku
zonu i uvodenjem sluzbene valute placanja eura, Hrvatskoj je jo§ viSe postala dio Evropske
zajednice.

izvor: google karte

Na trZziStu poslovnih nekretnina u Republici Hrvatskoj osjecaju se pomaci i cjenovno i u
broju kupoprodajnih transkacija, narocito u vrijeme uvodenja EUR-a kao sluZbene valute i
ulaska u schengensku zonu. Najveci interes i broj transakcija je u priobalju, gradu Zagrebu i
drugim vecim gradovima, ali je povecéan broj transakcijai uostalim dijelovima Hrvatske.
Trziste karakterizira veca razlika cijena nekretnina s obzirom na lokaciju, mikrolokaciju i
kvalitetu same nekretnine. Broj kupoprodajnih transakcija i cijene nekretnina narocito su
porasli od pocetka 2022., a tek sada se osjeca smirivanje broja transakcija i cijena.
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Cijene dobara i usluga za osobnu potro$nju, mjerene indeksom potro$ackih cijena u Hrvatskoj,
prema prvoj procjeni DZS, u svibnju 2023. u odnosu na isti mjesec 2022. (na godi$njoj razini)
u prosjeku su vise za 7,9 %, dok su u odnosu na travanj 2023. (na mjese¢noj razini), a prema
prvoj procjeni, u prosjeku vise za 0,5°%. (podaci Drzavnog zavoda za statistiku).

Promatrano prema glavnim skupinama, na godi$njoj razini, najveéi porast potrosackih cijena u
prosjeku je ostvaren u skupinama Hrana 1 bezalkoholna pica te Restorani i hoteli, po svakoj
skupini za 15,1, Razna dobra i usluge, za 11%, Pokuéstvo, oprema za kudu i redovito
odrzavanje kucanstva, za 10%,, Stanovanje, voda, elektriéna energija, plin i ostala goriva, za
7,5%, Odjeca i obuda, za 7,3%, Rekreacija i kultura, za 7,2%, Zdravlje, za 6,7%, te Alkoholna
pica i duhan, za 5,8%. Porast cijena na godisnjoj razini ublaZio je pad cijena u skupini Prijevoz,
za 4,8%.

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine, koja je predmet vjestacenja, bit ¢e prikazani
statisti¢ki podaci o kretanju na trzistu nekretnina za podrucje Hrvatske.

Podaci su preuzeti s web stranice:http://www.burza-nekretnina.com.

BN Indeks (prema zadnjem BN Komentaru od 6.12.2022.) promjena u odnosu na godinu
dana je 11.69 %.

I u drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve
polovice godine, ali po niZim stopama, u prvom dijelu 2023. godine jo$ se viSe usporava trend
rasta cijena nekretnina. Kamate na kredite su pocele globalno rasti kako bi se usporila
potraznja i obuzdala vrlo visoka inflacija koja je i dalje motiv ulaga¢ima za kupnju nekretnina.

Hrvatsko trZiste nekretnina je i dalje vrlo kompleksno, ovisno koji dio Hrvatske promatramo. I
dalje raste broj stjecanja nekretnina od strane stranih drZavljana. Udio stjecanja stranaca u
ukupnom prometu stambenih nekretnina povecan je na 36%. Stjecanja stranaca se prvenstveno
dogadaju u priobalnim Zupanijama.

U potpuno drugim okolnostima odvija se trziste Grada Zagreba kao i sjevera i istoka Hrvatske.
Trziste ¢e u 2023. godini, izmedu ostalog, ovisiti i o globalnim gospodarskim kretanjima i
mogucem usporavanju gospodarstava i to prije svega onih u Evropi.

I dalje ¢e novosagradene nekretnine biti poZeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog jo$§
uvijek stvarnog, ali i psiholoSkog utjecaja nedavnih potresa.

Ipak se ofekuju promjene trendova na nekretninskom trzistu za sljedecu godinu, kao i
usporavanje potraznje.

Razlike u cijenama izmedu novijih i kvalitetnijih nekretnina s jedne strane i onih starijih i
manje kvalitetnih s druge strane, bit ¢e sve vece.
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BN Indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanje cijena nekretnina na podru¢ju Republike Hrvatske.
Objavljuje se jednom mjeseéno.

BN Index

-—

A A N A A 4 A 4 2 ;i X3 13 2 2 2 ] 13 2 13
ST @I g o oY Y g o g9 g0 g o P g 9 e P o o

BN indeks 8/2022 Promjena u odnosu na prosli mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na patetak godine

056> | (11,000

Trazene i postignute cijene

3000
2750
2500

2250
2000 /
1750 —p—
- - * -.\\‘. —h“.‘_“h-—‘ﬁd‘—. ._———l
- —_—— E

1500
1250

1000 .
750 0

500

250

0
1997 1958 1989 2D00¢ 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2018 2020 2021t
o ©

Prosjecno postignute cijene

2100
2000
1500

1800
1700

1600

1500
1400

1300 .
2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021

© Zagreo ~rvaiske -]

Broj: 5/GP/23 13 Narutitelj: GRAD PREGRADA



Krapinsko-zagorska Zupanija nalazi se u sjeverozapadnom dijelu Republike Hrvatske i
pripada prostoru sredi$nje Hrvatske. Zasebna je geografska cjelina, zapadna granica je ujedno i
drzavna s Republikom Slovenijom, a na ostalim dijelovima graniéi s Varazdinskom i
Zagrebackom Zupanijom i Gradom Zagrebom.

Povr§inom je jedna od manjih Zupanija, ali ima veée demografsko znacenje jer je gusto¢om
stanovnika iznad republickog prosjeka.

Veliko prometno znacenje Zupaniji daje medunarodna trasa autoceste koja prolazi duz cijele
Zupanije i predstavlja sjeverozapadni ulaz-izlaz Republike Hrvatske prema ostalom dijelu
Evrope.

U gospodarstvu Krapinsko-zagorske Zupanije (izvor: HGK Krapina) vidljivi su pozitivni
pomaci u odredenim poslovnim pokazateljima kao $to je kontinuirani rast izvoza i
vanjskotrgovinskog suficita, udjela prihoda ostvarenih na stranim trZi§tima, znacaj industrijske
proizvodnje u gospodarstvu Zupanije. Preradivacka industrija Krapinsko-zagorske Zupanije
ostvaruje gotovo polovicu ukupno ostvarenih prihoda, zaposljava skoro polovicu zaposlenih
Zupanije i veéina proizvoda preradivacke industrije namijenjena je izvozu.

Trgovina na malo i veliko druga je gospodarska djelatnost Krapinsko-zagorske Zupanije

Znacajne djelatnosti su jos: gradevinarstvo, promet i veze te turizam.

Promet nekretnina na podruéju Krapinsko-zagorske Zupanije ima sli¢na obiljezja kao u
ostalim kontinentalnim dijelovima Hrvatske. Broj kupoprodajnih transakcija je u porastu.
Najveca potraznja vlada za stanovima, gradevinskim zemlji§tem i obiteljskim kucama. Veéi
broj transakcija i veée cijene su u veéim gospodarskim ili turisti¢kim mjestima i u naseljima
koja su prometno dobro povezana s tim sredi§tima. Takoder se biljeZi porast prometa
nekretnina u mjestima bliZze Zagrebu i koja su dobro prometno povezana s Zagrebom.

izvor: google karte
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Grad Pregrada smjesten je u najzapadnijem dijelu Krapinsko-zagorske Zupanije, prostire se
na povrsini 67,26 km?2.

Prema popisu stanovni$tva iz 2021. grad Pregrada imao je 6.953 stanovnika, od ¢ega samo
naselje Pregrada 1.882. Iako je broj stanovnika grada Pregrade u padu, ipak spada u najgusce
naseljena podru¢ja u RH, a u samom naselju Pregrada broj stanovnika je u stalnom porastu.

U prometnom pogledu podrucje grada je bilo prili¢no izolirano, sve do 1994. godine kad je
otvoren novouredeni prometni pravac Pregrada - Krapinske Toplice, kasnije prema Desinicu.

U gospodarstvu grada osjeca se stalna aktivnost, optimizam i porast broja zaposlenih,
prvenstveno zbog dobrog prostornog smjestaja s obzirom na naselje Hum na Sutli i drzavnu
granicu, te blizinu Krapine, Krapinskih i Tuheljskih Toplica, a ostvarenim prometnim
poboljSanjima i Zagrebom.

Jadanju gospodarstva i zaposlenosti bitno pridonosi uredena i infrastrukturno opremljena
gospodarska zona u koju dolaze novi poduzetnici.

Sve navedeno doprinosi i porastu broja transakcija s nekretninama.

izvor: geoportal DGU
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Mikrolokacija procjenjivane nekretnine prikazana je na izresku sa Geoportal DGU, a
detaljnije je opisana i u iduéim podnaslovima.

Zgrada je locirana u blizini centra Pregrade, s kolnim i pjeSackim pristupom iz Ulice Dragutina
Kunovica.

izvor: geoportal DGU
Pristup parceli

Kolni i pjesacki prilaz je s Ulice Dragutina Kunoviéa na isto¢noj strani parcele. Uredena su dva
prilaza, na sjevernoj i juznoj strani koji su povezani unutar kruga kompleksa.

Planirane promjene u okolini/prometnim rutama
Uvidom u Prostorni plan uredenja grada Pregrade, koji je nize u ovom elaboratu detaljno

opisan, vidljivo je da nisu planirani prometni koridori koji bi bitnije izmjenili sadas$nje stanje
uz nekretninu, umanjili ili povecali trZziSnu vrijednost nekretnine.
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Opis okruZenja nekretnine
Predmetna nekretnina nalazi se izmedu gradske ulice i vodotoka Kosteljina, a nasuprot
gradskom groblju Pregrada; u predjelu mjeSovite gradnje.

Utrzivost nekretnine

S obzirom na lokaciju u blizini centra Pregrade, postoji moguénost utrZivosti nekretnine u
realnom vremenskom razdoblju, ali koju smanjuje loSe i devastirano stanje objekata.

Mogucnost prenamjene

S obzirom na lokaciju nekretnine, namjenu odredenu prostornim planom - M2 (mjeSovita
namjena - preteZito poslovna), postoji moguénost prenamjene nekretnine.
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4. GEOMETRIJSKI PODACI

4.1. POSLOVNO - PROIZVODNA ZGRADA

4.1.a PROIZVODNA HALA I SKLADISTE
(kao prvi dio poslovno proizvodne zgrade)

Netto gradevinska povrsina objekta (NGP)

Prizemlje P(mz2) koef. ukupno
1 hodnik 24,00 1,00 24,00 m2
2 skladiste 49,88 1,00 49,88 m2
3 radionical 18,05 1,00 18,05 m2
4 radionica Il 30,88 1,00 30,88 m2
5 skladiste 102,38 1,00 102,38 m2
6 vakumska stanica 57,63 1,00 59,04 m2
7 skladiste III 58,70 1,00 58,70 m2
8 skladiste IV 409,81 1,00 409.81 m2
9 proizvodna hala 832,80 1,00 832,80 m2
ukupno: 1585,54 m2
= 1585,54 m2
Potkrovlje P(m2) koef. ukupno
1 strojarnica 232,80 0,50 116,40 m2 = 116,40 m2
UKUPNO: NGP = 1701,94 m2
Brutto gradevinska povrsina objekta ( BGP)
BGP = NGP x 1,04
BGP = 1770,02 m2
Volumen (BV)
Prosje¢na visina etaze iznosi: h= 8,60 m
BvV= BGP «x 6,00 = 10.620,11 m3
Ukupni volumen objekta iznosi:
BV = 10.620,11 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA OBJEKTA
PROIZVODNA HALA I SKLADISTE
PREGRADA, Ulica Dragutina Kunovica 2 1 2/1

neto grad. povrSina: |NGP = 1701,94 m2 |
bruto grad. povrsina: |BGP = 1770,02 m2 l
volumen: |BV = 1 0.620,1 1 m3 l
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4.1.b UPRAVNI ANEKS
(kao drugi dio poslovno - proizvodne zgrade)

Netto gradevinska povrsina objekta (NGP)

Prizemlje
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hodnik 1 stubiste
portirnica
hodnik
kancelarija I
kancelarija IT
garderoba
praonica
sanitarni ¢vor |
sanitarni ¢vor 11
praonica
garderoba
stubiste
kotlovnica
ukupno:

stubiste
restoran
kuhinja
hodnik
spremiste |
spremiste 11
hladna komora
sanitarni ¢vor
garderoba
hodnik

ured - priprema, projekti

ukupno:

Potkrovlje

O3 W=
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stubisni prostor
hodnik

sala za sastanke
kancelarija I
kancelarija II
prijemni prostor
kancelarija 111
kancelarija IV

P(mz2)

61,00
12,34

7,56
11,64
18,55
34,44

8,28
19,02

6,05
20,31
70,34
17,00
65,97

P(m2)

17,00
161,00
54,88
4,03
1,65
7,42
11,16
5,88
5,00
38,38
0,00

P(m?2)

6,17
46,86
48,00
17,04
22,64
12,69
12,17
12,17

19

koef.

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

koef.

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

koef.

1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00
1,00

ukupno

61,00 m2
12,34 m2

7,56 m2
11,64 m2
18,55 m2
34,44 m2

8,28 m2
19,02 m2
28,01 m2
20,31 m2
70,34 m2
17,00 m2

65,97 m2

374,46 m2

ukupno

17,00 m2
161,00 m2
54,88 m2
4,03 m2
1,65 m2
7,42 m2
11,16 m2
5,88 m2
5,00 m2
38,38 m2
0,00 m2

306,40 m2

ukupno

6,17 m2
46,86 m2
48,00 m2
17,04 m2
22,64 m2
12,69 m2
12,17 m2
12,17 m2

= 374,46 m2

= 306,40 m2
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9 sanitarni ¢vor 12,74 1,00 12,74 m2
10 kancelarija V 21,50 1,00 21,50 m2
11 kancelarija VI 17,04 1,00 17,04 m2
12 kancelarija VII 17,04 1,00 17,17 m2
13 kancelarija VIII 17,04 1,00 22,64 m2
ukupno: 268,83 m2
UKUPNO: NGP =
Brutto gradevinska povrsina objekta ( BGP)
BGP = NGP 1,10
BGP =
Volumen ( BY)
Prosje¢na visina etaze iznosi;: h= 3,80 m
Bv=  BGP 380 = 3.969,70 m3
Ukupni volumen objekta iznosi:
BV =

= 268,83 m2

949,69 m2

1044,66 m2

3.969,70 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA OBJEKTA

UPRAVNI ANEKS

PREGRADA, Ulica Dragutina Kunovica 21 2/1

neto grad. povrSina: INGP

949,69

m2 |

bruto grad. povrsina: |BGP

1044,66

m2 ]

volumen: | BY

3.969,70

m3 |

SVEUKUPNO, POSLOVNO - PROIZVODNA ZGRADA

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA OBJEKTA
SVEUKUPNO 4.1.a+4.1.b

neto grad. povr§ina: INGP

bruto grad. povrSina: IBGP

volumen: [BV

- 765163 w2 |
= 814,68 m2 |
= 14.580,81 m3 |

Broj: 5/GP/23
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4.2. ZGRADA TENIS KLUBA

Netto gradevinska povrsina objekta (NGP)

Prizemlje P(m2) koef. ukupno
1 spremiste I 15,13 1,00 15,13 m2
2 spremiSte 11 10,40 1,00 10,40 m2
3 spremiste III 52,64 1,00 52,64 m2
4 ulaz 4,32 1,00 4,32 m2
5 garderoba 9,40 1,00 9,40 m2
6 sanitarni ¢vor 17,18 1,00 17,18 m2
ukupno: 109,07 m2
= 109,07 m2
Potkrovlje P(m2) koef. ukupno
1 lokal 81,61 0,75 61,21 m2
2 skladiste 6,39 0,75 4,79 m2
3  sanitarni ¢vor 7,79 0,75 5,84 m2
4 balkon 15,00 0,50 7,50 m2
ukupno: 79,34 m2
= 7934 m2
UKUPNO: NGP = 188,41 m2
Brutto gradevinska povrsina objekta ( BGP)
BGP = NGP x 1,10
BGP = 207,25 m2
Volumen (BV)
Prosjecna visina etaZe iznosi:  h= 4,00 m
BV=  BGP x 4,00 = 829,02 m3
Ukupni volumen objekta iznosi:
BV = 829,02 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA OBJEKTA

ZGRADA TENIS KLUBA
neto grad. povrsina: [NGP = 188,41 m2 |
bruto grad. povisina: [BGP = 207,25 m2 |
volumen: BV = 829,02 m3 |
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4.3. POMOCNA ZGRADA

Netto gradevinska povrsina objekta (NGP)

Prizemlje P(m2) koef.
1 spremiste I 8,40 1,00
2 spremiste II 34,80 1,00
3 spremiste 111 8,40 1,00
4 ulaz 19,80 1,00
5 garderoba 18,00 1,00
ukupno:
UKUPNO:

Brutto gradevinska povrSina objekta ( BGP)

BGP =

Volumen (BV)

Prosje¢na visina etaZe iznosi: h= 3,00 m
BvVv=  BGP x 3,00

Ukupni volumen objekta iznosi:

NGP

ukupno

8,40 m2
34,80 m2
8,40 m2
19,80 m2
18,00 m2

89,40 m2

NGP =

x 1,15
BGP =

308,43 m3

BV =

=" 89,40 m2
8940 m2
102,81 m2
308,43 m3

REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA OBJEKTA

POMOCNA ZGRADA
neto grad. povisina: [NGP = 89,40 m2 |
bruto grad. povrsina: (BGP = 102,81 m2 |
volumen: IBY = 308,43 m3 |

SVEUKUPNA REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA

POSLOVNO-PROIZVODNA ZGRADA, ZGRADA TENIS KLUBA I POMOCNA ZGRADA

neto grad. povrSina: |NGP = 2929,44 m2 l
bruto grad. povrsina: |BGP = 31 24,74 m2 |
volumen: |BV - 15.7 27,25 m3 |
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5. TEHNICKI OPIS NEKRETNINA

5.1.  POSLOVNO - PROIZVODNA ZGRADA

5.1.a PROIZVODNA HALA I SKLADISTE

Lokacija na gr.¢estici: poluugradena, na sjevernom dijelu Cestice
Godina izgradnje: proizvodna hala 1976.
Godina rekonstrukcije: dogradnja skladista 1987.

Tlocrtne dimenzije: 36,60 x 45,30 m

Katnost: prizemlje

Konstrukcija: * nosivi zidovi od opeke 1 arm.bet. stupova
* medukatna konstrukcija i kroviste su monolitne arm.bet. ploce
* nosiva konstr. kroviste iznad skladis$ta su montazni "pi" nosaci
* pokrov valovitim azbest cementnim plo¢ama

Procelje: oZbukano klasi¢nom Zbukom i obojeno

Podovi: klasi¢ni parket, vinaz plocice, terazzo

Unutarnji zidovi:

Stropovi:
Vrata i prozori:

Instalacije:
Stanje i dojam:

ozbukani klasi¢nom Zbukom i obojani

nad proizvodnom halom spusteni strop od rebrastog lima
metalni prozori bez prekinutog topl. mosta, 1zo staklo
dvokrilna unutarnja vrata metalna s nadsvjetlom

instalacije su dotrajale, pokidane i devastirane u potpunosti
zbog napustenosti, neodrzavanja i devastiranja proizvodna hala
se ne moze koristiti za bilo koju namjenu

5.1.b UPRAVNI ANEKS

Lokacija na gr.¢estici: poluugradena, na sjevernom dijelu ¢estice uz proizvodnu halu
Godina izgradnje: prizemlje 1 kat 1976.
Godina rekonstrukcije: nadogradnja potkrovlja 1992., rekonstrukcija kotlovnice 1993.

Tlocrtne dimenzije: 13,20 x 32,10 m

Katnost:
Konstrukcija:

Procelje:
Podovi:

Unutarnji zidovi:

Stropovi:
Vrata i prozori:

Instalacije:
Stanje i dojam:

Broj: 5/GP/23

prizemlje, kat i potkrovlje

* nosivi zidovi od opeke 1 arm.bet. stupova

* arm. betonsko dvokrako stubiSte

* medukatna konstrukcija je monolitna arm.bet. plo¢a

* nosiva konstrukcija krovista su drveni lamelirani nosaci

* pokrov ravnim azbest cementnim plo¢ama

oZbukano klasiénom Zbukom i obojeno

klasiéni parket, keramicke plo¢ice, kamene ploce i terazzo
ozbukani klasi¢nom Zbukom, obojani i keramicke plodice

u prizemlju i katu klasi¢éna Zbuka i obojani

u potkrovlju podgled od gipsanih ploca

u priz. 1 katu metalni prozori bez prekinutog topl. mosta, izo staklo
u potkrovlju aluminjski prozori s izo staklom, drveni krovni prozori
instalacije su dotrajale, pokidane i devastirane u potpunosti

zbog napustenosti, neodrZavanja i devastiranja zgrada se ne

moZe koristiti za bilo koju namjenu
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5.2. ZGRADA TENIS KLUBA

Lokacija na gr.Cestici:
Godina izgradnje:
Godina rekonstrukcije:
Tlocrtne dimenzije:
Katnost:

Konstrukcija:

Prodelje:

Podovi:
Unutarnji zidovi:
Stropovi:

Vrata i prozori:

Instalacije:
Stanje i dojam:

slobodnostojeca zgrada na juznom dijelu cestice

prizemlje i potkrovlje 1991., terasa 1 uredenje potkrovlja 1992.
dogradnja terase i uredenje potkrovlja 1992.

10,00 x 12,00 m

prizemlje i potkrovlje

* nosivi zidovi od opeke i arm.bet. vertikalnih serklaza

* drveno spiralno stubiste

* medukatna konstrukcija je sistem fert stropa

* kroviste je drveno dvostresno

* pokrov utorenim glinenim crijepom

oZbukano klasi¢nom Zbukom i obojeno

cementna glazura s premazom, keramicke plocice i kamene ploce
ozbukani klasi¢énom Zbukom i obojani, potkrovlje gips ploce
u prizemlju klasi¢na Zbuka 1 obojani,

u potkrovlju podgled od gipsanih ploc¢a

u prizemlju i potkrovlju metalni prozori, izo staklo

unutarnja vrata puna drvena

instalacije su dotrajale, pokidane i devastirane u potpunosti
zbog napustenosti, neodrZavanja i devastiranja zgrada se ne
mozZe koristiti za bilo koju namjenu

5.3. POMOCNA ZGRADA

Lokacija na gr.¢estici:
Godina izgradnje:
Tlocrtne dimenzije:
Katnost:
Konstrukcija:

Prodelje:

Podovi:
Unutarnji zidovi:
Vrata i prozori:
Instalacije:

Stanje i dojam:

Broj: 5/GP/23

slobodnostojeca zgrada na najsjevernijem dijelu Cestice
1976.

4,50 x 23,50

prizemlje

* nosivi zidovi od blok opeke

* kroviste je drveno jednostre$no

* pokrov valovitim salonit plo¢ama

ozbukano klasi¢nom Zbukom i obojeno

cementna glazura

oZbukani klasi¢énom Zbukom i obojani

drveni

instalacije su dotrajale, pokidane i devastirane u potpunosti
zbog napustenosti, neodrZavanja i devastiranja zgrada se ne
moZe koristiti ni za bilo koju namjenu
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6. GRAFICKI PRIKAZ

6.1. POSLOVNO - PROIZVODNA ZGRADA

6.1.a. PROIZVODNA HALA I SKLADISTE

Tlocrt prizemlja
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Tlocrt potkrovlja(galerije) i krova

Presjek proizvodne hale i skladista

NAPOMENA:

Za dogradnju skladiSta nije pronadena sluZbena projektna dokumentacija niti u Sabirnom
arhivskom centru Krapina, Velika Ves 137 (Popovec), niti u arhivi Upravnog odjela za
prostorno uredenje, gradnju i zastitu okoliSa Pregrada, koji je izdao gradevinsku dozvolu
(gradevinska dozvola u prilogu).
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6.1.b UPRAVNI ANEKS

Tlocrt prizemlja
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Tlocrt kata
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Tlocrt potkrovlja
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6.2. ZGRADA TENIS KLUBA

Tlocrt prizemlja
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Tlocrt potkrovlja
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6.3. POMOCNA ZGRADA

Tlocrt prizemlja
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7. FODOKUMENTACIJA
7.1. POSLOVNO - PROIZVODNA ZGRADA

7.1.a PROIZVODNA HALA I SKLADISTE

NAPOMENA:

Nelegalno izvedena dogradnja privremenog karaktera uz proizvodnu halu, tlocrtnih
dimenzija oko 4,5 x 2,5 m, etaZnosti prizemlja, uklonit e se o tro§ku vlasnika i nije
predmet ovog procjembenog elaborata.
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7.1.b UPRAVNI ANEKS
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7.2. ZGRADA TENIS KLUBA
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7.3. POMOCNA ZGRADA
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8. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Kao $to je veé spomenuto, uzimajuéi u obzir sve ¢injenice o nekretnini te trZisno dostupne
podatke, procjena predmetne nekretnine napravit ée se troSkovnom metodom kao
mjerodavnom za odredivanje trZisne cijene zgrada, a procjena pripadajuéeg gradevinskog
zemljiSta poredbenom metodom.

‘I'roskovna metoda primjenit ¢e se za utvrdivanje trzisne vrijednost: 1zgradene katastarske

Cestice na kojoj se nalaze gradevine koje svojim gradevinskim stanjem ne mogu stvarati

nrihod.
Poredbena metoda zahtijeva analizu vi$e usporedivih transakcija iz zbirke kupoprodajnih

ugovora. Pristup je zasnovan na podacima s trzista, ali se temelji na dostupnosti novijih i
izravno usporedivih transakcija koje su javno dostupne.

8.1. PROCJENA VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Predmet procjene je izgradeno gradevinsko zemljiste oznaceno kao k.¢.br. 112/1,112/21 112/3
k.o. Pregrada, prema podacima iz zemljisne knjige, odnosno 623/1, 623/2 i 624 k.o. Pregrada
prema upisu u katastar, na kojem su izgradeni poslovno - proizvodni objekti.

8.1.1. Status zemljista prema prostorno planskoj dokumentaciji

Zemljiste se nalazi unutar obuhvata Prostornog plana uredenja Grada Pregrade, Il izmjene i
dopune ("Sluzbeni glasnik Krapinsko zagorske Zupanije" broj 18/15, 43/19, 55/21 1 02/22)

izvod iz grafiCkog dijela plana, granice gradevinskih podru¢ja

o .5t -t

e
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LEGENDA:

TUMAC ZNAKOVA
) GRANICA GRADA

GRANICA NASELIA

Razvoj i uredenje prostora
neizgraceng
neutedena

izgradenc neizgradend

GRADEVINSKA PODRUCIA NASELIA

MIESOVITA NAMIENA
M2 - pretedito poslovna

STAMBENA NAMIENA

JAVNA I DRUSTVENA NAMIENA
D1 - upravina; D3 - zdravstvena; D4 - predikolska; DS - Skoleka | v5; D6 - kultum.

GOSPODARSKA NAMIENA - PROIZVODNA I POSLOVNA

GOSPODARSKA NAMIENA - POSLOVNA
K3 - komunaino-servisna

HoH
T
G
KoN GOSPODARSKA NAMIENA - UGOSTITELISKO TURISTICKA
[ ®

() )i

SPORTSKO REKREACHISKA NAMIENA

POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA
152 - izvorifta; 1S4 - parkiraliéte; 1S5 - pjelatka rona

AUTOBUSNI KOLODVOR
JAVNE ZELENE POVRSINE
GROBLIE

8.1.2. Prostorno-urbanisti¢ka obiljezZja, uvjeti i mogucnost gradnje

DA! Doneseni su svi prostorni planovi i ispunjeni uvjeti za

Nogucnost gradnje izdavanje gradevinske dozvole
Kategorija zemljista L. kategorija
Namjena MjeSovita namjena, M2 - preteZito poslovna

Prostorni planuredenja Grada Pregrade, II izmjene 1 dopune
Izvor podataka ("Sluzbeni glasnik Krapinskozagorske Zupanije” broj 18/15, 43/19,
55/21102/22)

Tzvod iz provedbenih odredbi, SluZbeni glasnik KZZ 02/22 - progiséeni tekst.

Clanak 28.

e (1) veli¢ina gradevne Cestice za gradenje stambenih, stambeno-poslovnih i poslovnih
zgrada za odredene tipove izgradnje ne moZe biti manja od:

a) 300 m2 u planiranim, a 200 m2 u izgradenim dijelovima naselja, §irina gradevne
¢esticena mjestu gradevinske linije ne moze biti manja od 12,0 m
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(b) za poluugradene zgrade iznosi: 200 m2 u planiranim, a 160 m2 u izgradenim
dijelovima naselja, $irina gradevne ¢esticena mjestu gradevinske linije ne moZe biti
manja od 10,0 m

(¢) za gradevine u nizu: 150 m2 u planiranim, a 120 m2 u izgradenim dijelovima naselja,
s time da Sirina gradevne estice, mjerena namjestu gradevinske linije gradevine, ne
moze biti manja od 6,0 m

® (2) veli¢ina gradevne &estice za gradenje viSestambenih gradevina ne mozZe biti manja od
800 m2, s time da $irina gradevne Cestice, mjerena na mjestu gradevinske linije
gradevine, ne moZe biti manja od 16,0 m. Najmanje 20% od ukupne povrsine Cestice
mora biti ozelenjeno, s tom da se ozelenjenom povr§inom ne smatra djelomicno
ozelenjeno parkiraliste.

Clanak 29.

e (1) najveca dozvoljena izgradenost Cestice u zoni mje$ovite namjene iznosi: - za
samostojecée i poluugradene stambene, stambeno-poslovne i poslovne gradevine iznosi
40% (kig=0,4), - za gradevine u nizu 50% (kig=0,5), - za interpolirane gradevine 70%
(kig=0,7).

(2) najveca dozvoljena izgradenost za viSestambene gradevine iznosi 40% (kig=0,4).

Clanak 30.
e (1) regulacijska linija odvaja javnu povr$inu od privatne, udaljenost gradevinske linije od
regulacijske linije ne moze biti manja od 5,0 m

Clanak 31.
e (1) Najmanja udaljenost slobodnostojece gradevine od boénih meda gradevne Cestice
smije biti 3,0 metra od jedne mede i 1,0 metar od druge mede.

® (6) Medusobna udaljenost izmedu gradevina ne moZe biti manja od 5,0 matara, a
izuzetno u gusto izgradenim strukturama te kod rekonstrukcija u izgradenom dijelu grad.
podru¢ja moZe biti i manja, ali ne manja od 4,0 metra.Medusobna razmak izmedu
gradevina zadrZava se kod zateCenog stanja.

® (7) Medusobna udaljenost iviSestambenih, odnosno poslovnih gradevina i gradevina
drustvene namjene, ne moZe biti manja od visine vece gradevine (visine vijenca) ili
ukupne visine veée gradevine (visine sljemena) ako je gradevina sa zabatom prema
susjednoj gradevini, osim pod uvjetom da je tehni¢kom dokumentacijom dokazano da je
konstrukcija gradevine otporna na ruienje od elementarnih nepogoda, ali ne manja od 4,0
m.

Clanak 39.

(2) Maksimalna visina stambene, stambeno-poslovne i poslovne gradevine iznosi
podrum/suteren + prizemlje + 1 kat + potkrovlje, maksimalne visine vijenca 8,5 metara.

e  (3) Unutar gradevinskog naselja Pregrada maksimalna visina vi§estambenih gradevina,
stambeno-poslovnih, poslovnih i gradevina s drustvenim sadrZajima maksimalna visine
gradevine iznosi podrum/suteren + prizemlje +2 kata + potkrovlje (Po/S+P+2+Pk), ili
maksimalne visine vijenca 13,0 metara.
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Clanak 41.

® (2)a) Krovovi gradevina mogu biti ravni i kosi, nagibi kosih krovova od 30° do 45°.
Nagibi ravnih krovova mogu biti do 7°

Clanak 62.

® (3) Na gradevnoj &estici osnovne gradevine u zoni M2, dozvoljava se izgradnja pomoc¢nih
gradevina.

e (4) Ne dozvoljava se izgradnja gospodarskih gradevina vezanih uz poljoprivredu i
djelatnosti OPG-a.

e (5) Na ovim povr§inama mogu se graditi pojedinaéne zgrade isklju¢ivo stambene
namjene, ali samo u dijelovima veé postojeée sliéne izgradnje.

® (7) Proizvodno poslovne gradevine koje nisu kompatibilne sa stambenom namjenom
(djelatnosti koje ugrozavaju kvalitetu Zivota) mogu biti predvidene samo u zonama
gospodarske namjene (LK), (), (K).
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ID: P20230817-1337596-225
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REPUBLIKA HRVATSKA
Krapinsko-zagorska Zupanija
Upravni odjel za prostorno uredenje,
gradnju i zastitu okoliga Pregrada
Ulica Josipa Karla Tuskana 2

KLASA: 350-05/23-10/000478
URBROJ: 2140-08/1-23-0003
Pregrada, 18.08.2023.

» JOSIP GOLUBIC
HR-49218 Pregrada, GORICKA ULICA 51

Predmet: Lokacijska informacija

- dostavlja se

Dostavljamo Vam za traZeno zemiljiSte broj 623/1, 623/2, 624 k.o. Pregrada (Pregrada,
Dragutina Kunovica 2) sljedece informacije:

.

in.

.

VL.

Popis prostornih planova unutar €ijeg obuhvata se nalazi zemljiste
Utvrdeno je da se zemljiSte nalazi unutar obuhvata sljededih planova:
—~ PPUG Pregrada - Il. I1D. {"SluZbeni glasnik Krapinsko-zagorske 2upanije” broj 18/15,
43/19, 55/21 i 02/22)
Namjena prostora propisana prostornim planovima svih razina

Zemljis$te opisano kao kébr.623/1, 623/2, 624 k.o. Pregrada, nalazi se unutar zone
izgradenih gradevinskih podrugja naselja, mjeSovite namjene, oznake M2-pretelito
poslovna namiena.

Podrudja u kojima je posebnim propisima propisan poseban reZim koriétenja
prostora

To nisu podrudja u kojima je posebnim propisima propisan posebni reZim KkoriStenja
prostora.

Obveze donosenja urbanistiékog plana uredenja

Ne postoji obaveza izrade urbanistickog plana uredenja.

e

Popis prostornih plancva ili njihovih izmjena | dopuna ¢ija je izrada { dono3enje u

tijeker

Nema popisa prostornih planova ili njihovih izmjena | dopuna &ija je izrada | donoSenje u

tijeku.

Mjesto na kojem se moZe izvriiti uvid u prostorne planove i vrijeme kada se to

moze uciniti

Mijesto: Krapinsko-zagorska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, gradnju i
zastitu okoli%a, Pregrada, OIB 20042466298

Vrijeme: uredovno vrijeme nadleZnog tijela.

Ova lokacijska informacija izdaje se pozivom na odredbu &lanka 36. Zakona ¢ prostomom
uredenju {(Narodne novine, broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19i 67/23).

"KLASA: 350-05/23-10/000476, URBROL: 2140-08/1-23-0003 o1
Ova sloktronitka isprava potpisana je kvelificiranim elektronickim potpisom sukladno EU uredbi 910/2014/EU 3=
{8IDAS Ragutatian). a isti je vidijiv ne posfednjaf nenumerirenoy stranici. 1zvor pouzdanosti ja Eurapean Union

Trusted Lisis thiips./esignalure. ec europs. sufefdafi-browserd). U polpis m ugradan vemsnski patal.
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ID: P20230817-1337596.-225
Na temelju ove lokacijske informacije ne mo2e se pristupiti provedbi zahvata u prostoru niti
izradi projekata propisanih posebnim zakonom.

Cslobodeno od plaéanja upravne pristojpe prema Tarifnom broju 1. Uredbe o tarifi upravnih
pristojbi (Narodne novine, broj 156/22).
PO OVLASTENJU ZUPANA

PROCELNICA
Gordana Gretit

DOSTAVITI:

~ elektronitku ispravu putem elektronitkog sustavs (https://dozvola.mgipu.hr), te ovjereni ispis
elektronitke isprave putern poste
— JOSIP GOLUBIC
HR-49218 Pregrada, GORICKA ULICA 51

KLASA: 350-05/23-10/000478, URBROJ: 2140-08/1-23-0003 2R
Ova elekinonicka isprava potpisans je kvaiciranim elokironitidm polpisom sukfadno EU uredy 910/2014EL
{6/DAE Reguiation), & isti je wvidjjiv na posfednicy nenumerirency stranici, fzvor pouzdanosl) fe Eurcpeart Union
Trusted Lists {hitps:esignatire. ec.ourcpa.eufeida/li-browser). U poipis je ugradar wemenski padat.

3roj: 5/GP/23 47 Narugitelj: GRAD PREGRADA



Elekironitki
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8.1.3. Pregled podataka o realiziranim prodajama grad. zemljista, izvor-eNekretnine

Za potrebe odredivanja cijene gradevinskog zemljista koriste se podaci na web stranici Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja, eNekretnine za gradevinska zemlji§ta u istom, odnosno sli¢nom
poredbenom podrudju, odnosno kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom
nekretninom pokazuju dovoljno podudarnih obiljeZja, a sve sukladno ¢lanku 19. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina.

Ukoliko se na podrudju na kojem je smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan

broj kupoprodajnih cijena, tada se za izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti i cijene iz drugih
poredbenih podrudja koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarnih obiljeZja,
¢lanak 35.stavak 2. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina.

USPOREDBA 1 k.¢.broj 2128/1 k.o. Pregrada
Lokacija:  Pregrada, Ulica Josipa Struka
gospodarska zona - proizvodna i poslovna

Gradevinsko zemljiSte {GZ] - Zbirka kupoprodajnih cijena b
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1560449
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLJISTE (GZ)
D PN (PU) 4446786
Wrsta ugovera KP - KUPDPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 03.10.2023
Povrsina u prometu 5.028,14
Vriednost nekretnine (KN) 761.302,15
Vrjednost nekretnine (EUR) 100.560,00
Datum ugovora 25.03.2021 Ly o
e PREGRADA 21291

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemiidta u iskazangj <ieni prikazana je vrlednost nekretnine bez PDV-a,
neovisno o tome podijeZe K promet njegovel naplati.

« Promet podijeZe pléanju PDV-a NE

» Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukjulen u prikazano] cieni NE =

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Qenowni blok PREGRADA - PROIZVODNO | 3
Preteiita namiena genovnog bloka I- GOSPCDARSKA NAMIENA - PROIZVODNA | a— i ; <

Povr§inam2  5028,14 jedini¢na cijena/m2 20,00 €
Cijena 100.560,00 € vrijeme transakcije 1Q2021
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USPOREDBA 2 k.¢.broj 1244 k.o. Pregrada
Lokacija: Pregrada, Ulica Janka Leskovara
gradevinsko, M 2- mje$ovita namjena preteZito poslovna
Gradevinsko zemlijiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena Ed
Haziv atributa Vrijednost atributa
D ZKC 1878785
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
D PN (PU) 4989885 ) - : — YEEY
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA \ LR : *
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 28.04.2023 { (a0 T8 TP
Povrina u prometu 4.061,00 i }
Vrjednost nekretnine (KN) 595.007,00 il
vrjednost nekretnine (EUR) 78.971,00 ] - ;ﬁ?‘:’ﬂ?‘
Datum ugovora 23.02.2023 VA | PREGRADA 1244 <
POREZL: L 25
NAPOMENA: za kupoprodaje svin vrsta zemiiSta u iskazandj cieni prikazana je vriednost nekretnine bez PDV-a, | | g L ;s
neovisno o tome podiieZe i promet njegovoj naplati. \ Ty ]
» Promet podiiee placanju PDV-a NE o 3
» Stopa PDV-a (%) 25 \
* PDV ukfjucen u prikazanoj cieni NE L |
« Optiranje NE f 3
a
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA (== y
Genovni blok PREGRADA - GRADEVINSKG 11
Pretefita namjena genovnog bloka M - GRADEVINSKA PODRUCIA NASELIA
Povr§inam2  4061,00 jediniéna cijena/m2 1945 €
Cijena 78.971,00 € vrijeme transakcije 1Q2023
USPOREDBA 3 k.¢.broj 2167/1 k.o. Pregrada
Lokacija: Pregrada, Ulica Janka Leskovara
gradevinsko, M 2- mjeSovita namjena preteZito poslovna
Gradevinsko zembjiSte (GZ) - Zbirka kupoprodajnih djena -
Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1960448
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMUIISTE (GZ)
D PN (PU) 4562770
Vrsta ugovors KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 03.10.2023
Povriina u prometu 4.341,00
Vrjednost nekretnine (KN) 710.392,04 Lkea
Vriednost nekretnine (EUR) 95.000,00 -
Datum ugovora 17.09.2021
POREZL:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vista zemiiSta u iskazano) dieni prikezana je vrjednost nekretnine bez PDv-z PaRADA 7152¢
neovisno o tome podi§eZe I promet njegovoj naplati. F
. - t
« Promet podiieZe placanju PDV-2 NE AN
« Stopa PDV-a (%) 25 /
« PDV ukuen u prikezangj cieni NE
« Optianje NE 2
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Cjenovni blok PREGRADA - GRAPEVINSKO
Pretefita namiena ¢enavnog bloka M - GRADEVINSKA PODRUCIA NASELIA
Povr§inam2  4341,00 jedini¢na cijena 21,88 €
Cijena 95.000,00 € vrijeme transakcije 3Q2021
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Obiljezja nekretnine koja je predmetom utvrdivanja trZiSne vrijednosti

oznake |katast. povr§ina | dan vrednovanja dan kakvoée lokacija kat.
zemljista |opéina m2 zemlj
112/1, 112/2| Pregrada 10 669,00 25.9.2023 25.9.2023 Ulica Dragutina I
1112/37ZK, Kunovicéa
odnosno 21 2/1, Pregrada
623/1, 623/2
1624, kat.

Obiljezja poredbenih nekretnina koje se koriste prilikom utvrdivanja trZi$ne vrijednosti

red. | povrs. lokacija ukupna datum vrijeme transakcije | namjena zemljista jedinitna
broj | m2 ! cijena € ugovora J ) / ) cijena €/m2
1 | 5028 |Pregrada, 100.560,0 25.3.2021 1Q2021 gradevinsko 20,00
Ulica Josipa
Struka
2 | 4061 |Pregrada, HitHiHHI | 23.2.2023 1Q2023 gradevinsko 19,45
Ulica Janka
Leskovara
3 | 4341 |Pregrada, HIHFHHE | 17.9.2021 3Q2021 gradevinsko 21,88
Ulica Janka
Leskovara
8.1.4. Meduvremensko izjednacavanje
broj | vrijeme | jedin.cijena |[Indeksi cijena stamb.nekretnina (DZS) cl
usp. [transakcije (€/m2) |kupoprodaja sada k (€/m2) (%)
1. 1Q2021 20,00 115,71 154,22 1,33 26,66 8,61
2. 1Q2023 19,45 154,22 154,22 1,00 19,45 -20,76
3. 3Q2021 21,88 122,62 154,22 1,26 27,52 12,15
Prosjecna vrijednost c1: 24,54

8.1.5. Interkvalitativno izjednacavanje

Broj: 5/GP/23

jedin. cijena (mjera grad. |mjera grad. |koeficijent z4cijena po
koritenja  |koriStenja  |preracunav. |prilagodbi
(€/m2) |poredbena |procjenivanaprocjenivana| (€/m2)
26,66 1,00 1,00 1,00 26,66
19,45 1,00 1,00 1,00 19,45
27,52 1,00 1,00 1,00 27,52
Prosje¢na vrijednost C2: 24,54
54
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8.1.6. Iskljudivanje neuobicajenih okolnosti

jedini¢na cijena nakon odstupanje | odstupanje
POREDBENA meduvremenskog i interkv-{ od prosjeka | od prosjeka
NEKRETNINA alitativnog izjednaCavanja| (postotak) | (apsol. iznos)
€/m2 (0/0) €
1 usporedba 1 26,60 8,61 2,11
2 usporedba 2 19,45 -20,76 -5,10
3 usporedba 3 27,52 12,15 2,98
24,54

Nakon meduvremenskog i interkvalitativnog izjednadavanja cijena poredbenih nekretnina,
njihovo odstupanje od prosjeka je unutar prihvatljivog raspona.

Odstupanje, ¢lanak 4. stavak 2. Pravilnika

Znacajno odstupanje moZe se odnositi ina pojedinaéna odstupanja kupoprodajnih cijena koja su veca
+ dvostrukog standardnog odstupanja od prosjecne kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina nakon
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednaéenja/pravilo 2-sigma/.

Jedni¢na cijene nakon prilagodbe € 26,66 19,45 27,52
Prosje¢na kupoprodajna cijena € 24,54

Standardna devijacija 443

Dvostruka standardna devijacija 8,87

Apsolutno odstupanje od prosjetne 2,11 -5,10 2,98

cijene

Relativno odstupanje od prosjecne 8,61 -20,76 12,15

cijene

Apsolutna vrijednost apsolutnog 2,11 5,10 2,98

odstupanija

Pravilo 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava

ZAKLJUCAK O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA

Povrsina zemljiSta

Vrijednost po m2

TrZi$na vrijednost

Broj: 5/GP/23

10.669,00 m2
24,54 €/m2
261.817,26 €

55

N\

S JOSIP GOLUBIC

¥ 2}
Gzo/" > /
4 Qo'a’ GO"\“CX\ Q‘b
NHs T WS A

X/

%

=)
dipl. ing. arh. =y

5

NS

(o
-~

e

e
Naruditelj: GRAD PREGRADA



8.2. PRIKLJUCCI I DOPRINOSI

8.2.1.  Prikljugci (Pr)

Upitom u trvtki HEP - OPERATOR DISTRIBUCIJISKOG SUSTAVA d.o.o. ZAGREB
- ELEKTRA ZABOK,Ulica Matije Gupca 57, 49210 Zabok, dobiveni su podaci da je za
pedmetnu Eesticu zakupljeno i aktivno 132 kw elektri¢ne enrgije, i to iz trafostanice koja se
nalazi na €estici.

zakupljena i aktivna priklju¢na snaga: 132 kW

cijenaza l kW= 179,18 €

elektroprikljucak (132 kw) 23.651,76 €
prikljuéak vodovoda, nije aktivan - €
prikljucak plina, nije aktivan - €
ukupno: 23.651,76 €

Cijena prikljucaka: Pr=  23.651,76 €

8.2.2. Komunalni doprinoes (Kd)

Prema odluci o komunalnom doprinosu Grada Pregrade (SluZbene novine KZZ 6/2019),
predmetna Cestica nalazi se u I zoni za koju jedini¢na cijena iznosi 10,00 kuna /m3, ili prema
fiksnom tecaju konverzije (1 kn = 7,53450€) 1,33 €.

Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa iznosi : 1,33 €m3V
Kd= 14589,81 m3x 133 €m3V= 1940445 €
Cijena komunalnog doprinosa iznosi : Kd = 19.404,45 €
8.2.3. Vodni doprines (Vd)

Prema Uredbi o visini vodnog doprinosa Grada Pregrade (NN br. 78/10, 76/11, 19/12,
151/13, 83/15, 42/19 1 73/20) predmetna cestica nalazi se u zoni "B" 1 iznosi:

¢ za proizvodne gradevine 0,90 kn/m3, ili 0,12 € (1€ =7,53450 kn)
8.2.3.1.a PROIZVODNA HALA I SKLADISTE
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa iznosi: 0,12 €m3 VvV
Vdla= 10620,11 m3x 0,12€m3V = 127441 €
° za poslovne gradevine 5,03 kn/m3, ili 0,67 € (1€ = 7,53450 kn)
8.2.3.1.b UPRAVNI ANEKS

Jedini¢na cijena vodnog doprinosa iznosi: 0,67 €m3V
Vdlb= 3969,70 m3x 0,67 €m3V = 265970 €

© za poslovne gradevine 5,03 kn/m3, ili 0,67 € (1€ =7,53450 kn)
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8.2.3.2. ZGRADA TENIS KLUBA

Jediniéna cijena vodnog doprinosa iznosi: 0,67 €m3 V
Vd2= 829,02 m3x 0,67 €m3V = 555,44 €

© za otvorene gradevine 1,48 kn/m3, ili 0,20 € (1€ = 7,53450 kn)
8.2.3.3. POMOCNA ZGRADA

Jedini¢na cijena vodnog doprinosa iznosi: 0,20 €m3 'V

Vd3= 30843 m3x 020€m3V = 61,69 €

Cijena vodnog doprinosa (Vd1+Vd2+Vd3) iznosi : Vd=  4.551,24 €

Ukup. vrijednost priklju¢aka i doprinosa (Pr+Kd+Vd) = 47.607,45 €
( 23.651,76 + 19.40445 +  4.551,24 )

8.3. VANJSKO UREDENJE (Vu)

Okoli$ objekta; interne prometne povrsine su asfaltirane, zbog nekoristenja asfalt je potrebno
obnoviti jer je zbog trave i raslinja koje je probilo kroz njega popucao i denivelirao, treba ga
potpuno obnoviti. Vanjski teniski tereni takoder se ne mogu dovesti i stanje za koriStenje.
Shodno navedenom vanjsko uredenje procjenjuje se da nema vrijednost, odnosno vrijednost je
nula.

- asfaltirane povrsine: 950 m2 X 32 €/m2 30.400,00 €

Sadasnja vrijednost (Vu) = 30.400,00 X 0 = - €
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8.4. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA

Cijena projektne dokumentacije odredit ¢e se programom za izraun norma sati i cijene
usluge ovla$tenih arhitekata i inZenjera (Pins), sa internet stranice ¢lanova Hrvatske
komore arhitekata.

Cijena pojedinih projekata odreduje se u postotku proracunske vrijednosti zgrade -
gradevine, ili u postotku grupe radova, npr. za instalacije.

U tu svrhu istim programom odredit ¢e se i proracunska vrijednost koja je sluzi za
izradun cijene projektne dokumentacije:

84.1.a PROIZVODNA HALA I SKLADISTE

proracunska vrijednost (PV)

Paslovne 2. | Bolnice | $kole | Str. skole | witigi | Sp. dvor. | Ob. kuge | Stamb. niz | Visest. zgr. | Domza st | Hoteli Ind. obi ]
Trodkovi €/ m2 2

762 X GRADPEMNE Industrijski objekti INSTALACIJE X 248
Grupa trofkova 300 % od 373 -~ Grupa trofkova 400 %
310 Gradevna jama 24 16.992 Srednji 453 410 Vodovod. odvod., plin 35 24.780
320 Temelienie 131 92.748 Do 500 i 420 Grijanie 46 32.568
330 Vanjski zidovi 194 137.352 Bruto m? 430 Obrada ziaka 42 29736
340 Unutamii zidovi 86 60.888 1.770 L s S.224
£ R 12 79.296 Moj izbox troskova / m2 25D Bomunkacuske . [ Ll
350 Krovovi 187 132.396 | 400 jo0 e uctal . SIS
- — - 470 Posebna postrojenia 0.2 1.416
370 Gradevinske ugradnie 05 3.540 , 480 Automatika zgrade 0.0 0
390 Ostale konstrukciie 1.3 9.204 708.000% 490 [DALAE mietalarise 0.0 0
[Tecal€ ﬂ“[_{; Gradenje ukupno: 532416 % 75.2% | Ukupno El? Odustajem
_1__ Jl@|@| nstalacie ukupno: 175584 & 248 100 x & @_@i‘ Gotovo |

arhitektonski projekt

4 Pins - program za izraSun norma sati i cijene usluge oviaitenih arhitekata i inZenjera, i. 2.0 — X
Datotekz Prost. plan  Arhitekti Grad.inZ Str.inZ ElinZ. Elaborati Nadzorisavjet Fostavke Pomod

€ kn€ V YEXARASU (WIS S B30 &% EE R @249

Ns, & HKA HKIE Fazepr. iciena %  Namanje | N3 lznos  Najviie
13.2 1. Proviera zadatka 3 v X 35 462,00 491,00
Teai HKIG HKIS B ]
7.5345 1';“ma- 2. Ideino fiesenie 7 % B2 1.082.400 1.147,00
3. Idejni projekt 20 o 0,00
ARHITEKTONSKI PROJEKT ZGRADE et proes L B
GOTOVO 4 Lokaciiskadozvola 3 | 0 0.00 0.00
Proracunska ! ono e 5. Glavni projekt 24 v 280 3.696.00 3.931,00
vrijednost | 708.000 € ' T
5508 160 19.500'A21 6. Gradevnadozvola 3 W 35 462,00 491,00
Stupanj sloZenosti 7. lzvedbeni projekt kra~) 374 4,936,680 5.242,00
. ] ({1} ' v b
1Tge'3: o Lpx . LR R s 8. Troskovnk 8w 83 12760 131000
' SCABIR W' 1
od FY Ukupno: € PO oy 1261 2,00!
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projekt konstrukcije (PV = ukupni troSkovi minus unstalacije)

.2 Pins - program za izraun norma sati i cijene usluge oviadtenih arhitekata i inZenjera, i. 2.0 - X
Datoteka Prost. plan  Arhitekti Grad.ini.  Str.ini El.ini. Elaborati Nadzorisavjet Postavke Pomeé
€ kn€ V VXA %% d@f D 880 SF 6 &/ P78
Ns.€ KA HKIE Faze pr. i cijena % Napanije | Ns lznos Najviie
13.2 . 1. Proviera zadatka 2 & 111.00 8.4 111,00 138,00
I G 5 2. Ideino riesen 4 v z22100f 158 221,008 277.00
e [Maziv - Objekt - Usluga g ideis < = ot -
. Ideini proj r ) 0.0 0.00 1
PROJEKT KONSTRUKCLIE ZGRADA 3-{gsi gt 5 - o
GOTOVO 4. Lokaciska dozvola 0 W ooof 0B 0.00 0,00
Proradunska S 5. Glavni projekt 45 ¥ 2489,00f 18860 2.489,00 3.113.00
viiednost 532416 € = ==
53 SO R TAS GEE b Gradevnadozvola 2 W 111.00 p 138.00:
Stupanj sloZenosti 7. lzvedbeni projekt 35 W 1.835.008 14674 1.936,00 2.421.00
- | 1} 11} v v y
J;I'ez S M s 8. Troskovnk 3 0.0 0.0 0.00 0.00
=LY [ Ukupno: € s sen ool 2R AR 6oe7on
projekt vodovoda i kanalizacije (PV = grupa troskova 410)
Datoteka Prost. plan Arhitekti Grad.inZ Str.inZ ElinZi. Elaborati Nadzorisavjet Postavke Pomot
E kn€ V VEANRAS AN IS S B30 8% EG R 2% 39
Ns. € - HKIE Faze pr. i cijena ™ Majmanje Ns lznas Najvige
13.2 1. Proviera zadatka 2 W 18.00) 2 2540 25.00;
X IIGERIS 2 Idejno riesen; 5 v 5 4 5280 63,00
proizvodna halg| RO EEES i ] S -
i prod 10550
PROJEKT VODOVODA | KANALIZACHIE U ZGRADAMA 3. Idemi proiekt B o B_ L2l
GOTOVO 4. Lokaciska dozvola 3 27,00 2 26,40 38,00
aduns 5. Glavni projekt 40 v 359,001 3 435 60 502,00
Promfunska | 24700 € firs S
Py Yy 6 Giadevnadozvola 3 ) (B 26.40 38,00
Stupan sloZenosti 7. lzvedbeni projekt 30 ¥ caoof 26 316.80 376,00
< I L} 1] ~ v : -
LT A 5 VN Rl <TR 8. Trodkovnik 7w £2.00 & 79,20 88,00
G _goABIR W oo
il | Ukupno: £ ese.00f "~ * “gago__1.255.00
strojarski projekt (PV = grupa troskova 420 + 430)
Datoteka Prost. plan  Achitekti  Grad.inZ Str.inz Elini. Elaborati Nadzorisavjet Postavke Pomoé
E knE€E V YVEAJZLH AW IS P B89 8% 6 R %7 N
Ns, € K A Kl Faze pr. i cijena % Najmanje Ns Izn os  Majviie
13.2 H H E 1. Proviera zadatka 2 v 90,00 8 10560 108,00
Tetai |HK]G HKIS ="
- 2. ldeinc riesenje 5 » 226,00 19 25080 273,00
| proizvodna hala L .
3. Ideini projekt 10 W 451,00 3 501.50 545,00
PROJEKY STROJARSKIH SUSTAVA U 2GRADARSTVU |
GOTOVO 4. Lokaciska dozvola 3 [~ ooof O 0.00 0.00
Prora&unska 1‘W 5. Glavni projekt 40 Iv 1.808.00 151 1.893,20 2.181.00
wiednost | & v 1 14520
4723 do 14.168.103 6. Gradevnadozvola 3 W 135,00 : = 164,00
Stupan] sloZencsti 7. lzvedbeni projekt 30 [ 0.00 [_‘ GI.EI) 0,00
N I 1] v v ] =l
ST;'S";‘ = & r~ I - 8. Troskownik TV 316,00 F.) 343210 382,00
gan Ukupno: € 3020 00]" g~ F3So 355400
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elektrotehnicki projekt (PV = grupa troskova 430 + 450 + 460 + 470)

Datoteka Prost. plan Arhitekti Grad.inf. Str.inf El.inZ. Elaborati Nadzorisavjet Postavke Pomo¢
G knBY VEARARS KW IS VS 020 & kG R 299
“Ns.€ Fazepr. iciiena %  Naimanie | N8 lznos  Najvide
13.2 KA HKIE 1. Provietazadatka 2 ¥ ] 132,00 132,00
Teda EKIG HKIS el
17.8345 | R 2 |dejno riesenje 3 e o 0.00 0,00
ELEKTROTEHNICKE INSTALACIJE U GRADEVINAMA 3 fdeiy prgipht . & o =
GOTOVO 4. Glavni projekt 8|V . 0 250700 250700
Protadunska o 5. lzvedbeni projekt 40 |~ o 0.00 0,00|
vitednost | 88.500 € |
4.723 do 47.227.009
Stupanj sloZenosti
Toie onom M vYow
298 % e v of | i = s =
Crl = Ukupno: £ 0 263900 2639.00
proizvodna hala ukupno:
(11.867,00 + 4.868,00 + 1.069,00 + 3.340,00 + 2.639,00) = 23.783,00 €
84.1.b UPRAVNI ANEKS
proracunska vrijednost (PV)
lzradun proradunske viijednosti zgrada, lpv, 1. 2.0 — O X
‘ Poslovne z. | Boinice | Skole | Str. kole | Vitiéi | Sp. dvor. ] Ob. kuée | Stamb. niz | Visest. 2g1. | Dom zast. | Hoteli | Ind. obi. |
e i
762 X GRADENE T,Imz;fg::j'in INSTALACIJE X 238
Grupa trofkova 300 % od 00 - Grupa hoskova 400 %
| 310 Gradevna jama 1.2 8527 Srednji 700 C 410 Vodovod, odvod., pin = 3.7 26.292
320 Temelienie 7.6 54.008 De 847 K 420 Grjanie 55 39.083
330 Vaniski zidovi 257 182,624 Brtom?® 430 Obrada zraka 25 172.765
340 Unutarnii zidovi 138 98.083 [ 1.085 440 Jaka struio 80 56.848
350 Sk : 1486 103.748 Moj izbor troskova / m? 450 Komuntkaciske inst. 2.7 19.186
: 460 Transportni wedaji 0.5 b
360 Kiovovi 85 £0.401 680 4 Lo %53
R S e S | 470 Posebna postiojenja 05 3.653
=ikl e e ' Bkl it 480 Automatkazgrade 0.3 2132
390 Ostale konstrukcije 3.8 27.003 710.601¢ 490 Ostale inctalach 01 1
Tetai€ kni € Gradenje vkupno: 541.478 % 76.2 %
[ 1 |6 Instalacije ukupno: 169123 & 23.8 %

arhitektonski projekt

Datcteka Prost. plan  Arhitekti Grad.inZ. Str.inf El inZ. Elaborati Nadzorisavjet Postavke Pomoé
G kn€ V VYVEA_LASG SN I P a8 &% BG R 223
Ns, € KA Kl Faze p1. iciiena ™ Naimanie N: lznos Najviie
13.2 HKIE 1. Provierazadatka 3 W 36 475,200 509,00 |
s KIG HKIS it 5 P
O 00
78345 | T ] 2. |deino riedenje 7 0,00
ini pro} W 242 319440 )
ARHITEKTONSKI PROJEKT ZGRADE R =TT 2 _ 3.3%.00
GOTOVO 4. Lokaciskadozvola 3 W 36 475,201 509,00
g T T T 5. Gllavni projekt 24 v 291 384120 407400
Proratunska [ 710.601 £ PIoEK
19.145 <o 19,148,085 6. Gradevnadozvola 3 W 36 475.20 509,00
Stupan sioZenosti 7. lzvedbeni proiekt 32 W 387 510840 543200
. | It m v ‘
ZTUDS'e? E s = 2 ~ 8. Trodkovnik 8 W 87 128040  1.35800
/ 3 = = PSS — o0
ol [ Ukupno: € 5 j4aa0g15786.00
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3roj: 5/GP/23

projekt konstrukcije (PV = ukupni trokovi minus unstalacije)

Datoteka Prost.plan Arhitekti Grad.ind. Str.ini El inZ. Elaborati Nadzorisavjet Peostavke Pomod
[€ knE vV VIEARS% KW I S S 9809 8% G R 29
Ns. € A HKIE Fazepr.iciena % MNajmanie | Nz lznps Najvife
13.2 1. Provierazadatka 2 @ 112,00) 70 132,00 140,00
i G i 2 ideino riesen; v 2za00f 19 250,801 280,00
7.3345 | upravni aneks g i 1% - 1
ini projek o 0,00
PROJEKT KONSTRUKCLIE 2GRADA Al L R L Ll
COTOVO 4. Lokaciskadozvola 0 0,00 6,00 0,00
Proatunska | £al A78 5. Glwnipoiekt 450  251900) 215 283800 3714800
wijednost | 541478 € %
TR T T 6. Gradevnadozvola 2 W 12oof  adl 132,001 140,00
Stupan sloZenosti 7.lzvedbenipiojekt 35 W 195900] 167 220440 244900
Toi | Il m vV iy u )
L e 2 g 8. Tioskovnik 3 v 158008 14 184,601 210,00
od PV | Ukupno: e 5034 m[ 8 25 f 630
projekt vodovoda i kanalizacije (PV = grupa troskova 410)
Datoteka Prost. plan  Arhitekti  Grad.inZ.  Str.inZ El inZ. Elaborati Nadzorisavjet Postavke Pomoé
C kn€E V VEIARLUSW LSS P 20 865 EG R 77 4
Ns.€ KA HKIE Fazepr.iciena % Majmanje | Ns lznos  Najviie
132 o === 1. Provieta zadatka 2 W 19,00 2 26,00
i G : 2. Ideino rieSenie 5 oo 4 66,00
— i upravni aneks Bt - . ’
. |deini proj ] 0.00
PROJEKT VODOVODA | KANALIZACLJE U ZGRADAMA B e : ) el 1 —
COTOVO 4. Lokaciskadozvola 3 [ 0,001 o 0.00 0.00.
Proradunska | om oo 5. Glawni projekt 0w asoo) 34 448 80 528,00
vigednost | 26.292 € — | = =
S TaE 6. Giadevnadozvola 3 W 28,00 3 3360 40,00
Stupanj sloZenosti 7. lzvedbeni projekt 30 17 200 28 34320 396,00
- | ] I v v i E
sz e o~ oo 8 Troskovnik 7% el 68 7820  s200
odlby L Ukupno: € 816,000 2822 L 1.14a.uu|
strojarski projekt (PV = grupa troskova 420 + 430)
Catoteka Prost. plan  Arhitekti Grad.inz. Str.inz  Elini. Elaborati Nadzerisavjet Postavke Pomocd
C kn€ V VEALS%X AW I S B30 8% EFE& R %73
[ Ne € E Faze pr. icilena % Naimanje Ns lznos Hajvife
132 L KA HKIE 1. Proviera zadatka 2 ¥ 84,00 7’-_ 92,400 102,00
- KK K 2. Ideino rjedeni 5 ¥ ziooof 180 237.60 255,00
7.8345 | Botees et . Idein riesenie v i 8 600 .
i proj 0 o 0.0
PROJEKT STROJARSKIH SUSTAVA U ZGRADARSTVU P Iceird projekt gr ) :"___"'__ o
GOTOVO 4. Lokaciskadozvala 3 0.00) o 0.00 0,00:
Pimataatel oo rc 5. Glavni projekt 0F 167900) 181 186120 203800
k2| 56,848 € 1 e gy
e 6. Gradevnadozvola 3 & 12600f 13 1 153,00
Stupan sloZencsti 7 lavedbeniproekt 30 W 1.25970) 1.529,00
s I i moov v :
?T%v% = . - ~ P 8. Troskownk 7~ 294,00 i 3300 357.00
et Ukupno: € 385200] o > Ades0n 443400
61
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elektrotehnicki projekt (PV = grupa troskova 430 + 450 + 460 + 470)

Datoteka Prest. plan  Arhitekti  Grad.inZ, Str.inZ El inZ Elaborati  Nadzorisavjet Pcstavke Fomod
€ knEV YEARS KW IS MND 80 &&F G R 2% 9
Ns,€ EK A Fazepr.iciena % MNaimanje | Nz lznos Naijvife
13.2 i HK'E 1. Proviera zadatka 2 W ) 8] 129,00 129,000
Tedaj KIG HKIS Al . : ; T
7.8345 [-— =y s 2. Idejno riedenie 5 v 1] 323.00 323,00
ELEKTROTEHNICKE INSTALACLIE U GRABEVINAMA e 1 g e e
GOTOVO 4. Glavri projekt E: i O 245400 245400/
Pt o 5. lzvedbeniprojekt 40 [ ] 0,00 0.00
vijgdnost | 50903 ¢
4.723 do 47.2Z7.009
Stupanj slodenosti
Toje I il il v v Wi
338% o g ix ¥ —
i Ukupno: € 2505000 O A P18 230600
upravni aneks ukupno:
(14.848,00 + 5.742,00 + 990,00 + 4065,00 + 2.906,00) = 28.551,00 €
8.4.2. ZGRADA TENIS KLUBA
prora¢unska vrijednost (PV)
lzra¢un proracunske vrijednosti zgrada, Ipv, i.2.0 — a X
Poslovne 2. | Bolnice | Skole | Str. skole | Witiéi | Sp. dvor.  Ob. kuée | Stamb. riz | Visest zgr. | Dom za st. | Hoteli | Ind. obi. |
Lot 5
83 X GRADENE T{;’;‘,‘:&Lfi& INSTALACIJE X 147
Grupa troskova 300 % od 373 I Grupa trofkova 400 =
310 Gradevna jama 30 2484 Srednji 400 & 410 Yodovod, odvod.. pin 5.0 4140
320 Temelienie 7.4 6127 Do 40 O 420 Grijanie €3 5.216
330 Vaniski zidovi 294 24.343 Butom® 430 Obrada zizka 0.0 0
340 Unutamii zidovi 125 10.350 | 207 440 Jaka st 23 2401
350 Stiopovi 171 14.159 Moj izbor traskova / m* 10 Eomenkacksceinit, | I8 i
460 Transportriuredai 0.0 i
380 Krovovi 140 11.582 400 ; g
370 Gradevinske ugradnie 05 014 | T T, y
R (st nmwind b A 480 Automatkazgrade 0.0 0
390 Ostale konstrukciie 1.4 1.159 82.799 ¢ 490 Dstale nstalacie 00 0
Tetai€ knj(': Gradenje ukupno: 70628 i 85.3 % Ukupno 14} %3
1 q?]fa i) Instalacije ukupno: 12121 % 1472 % [ 100 2 S|

arhitektonski projekt

Datoteka Prost. plan  Achitekti  Grad.inZ. Str.inZ ElinZ. Elaborati Nadzorisavjet Postavke Pomof

€ kn€ V V¥ AAS% KO ISP P B0 S 6 R 7P A

Ns. € KA HKIE Faze pr. i cijena ™ Mamonje | Ns 1znos MNajviie
13.2 1. Proviera zadatka 2 W o 103,004 103,00
TeZaj KIG HKIS e 1y TR o
2= ] zgrada tenis kluba 2lcnnlisce : — 258,00
. |dejni prog = o 0,001 |
ELEKTROTEHNICKE INSTALACIJE U GRADEVINAMA 2 o proght i | "I o
GOTOVO 4. Glavni projekt 38 ¥ 0 19400 195400
Prorabuntka | oo 700 5. Izvedbeni proiekt 40 [~ o 0,00 0,00
ey | 82.799 €
4723 op 47.227.009
Stupanj sloZenosti
T | ] 1l v Vv vl
2 1k N te T SR T I R .
vl Ukupno: € 2 325000 =9 A- 2180 T 2 325 00
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projekt konstrukcije (PV = ukupni tros§kovi minus unstalacije)

Datoteka Prost. plan Arhitekti Grad.inZ Str.inz Elinz Elaborati Nadzorisavjet Postavke Pomod

€E kn€ V ¥V X AMNA%HOWL e a®@® &% 6 R 2?29

Ns. € KA HKIE Faze pa. i cifena % Naimanie Ns lznos  Najvife
13.2 ; . = 1. Proviera zadatka 2 W 23,80 z 26.40 30,00
Teési KIG HKIS g : |
7.8345 [ ewieme 2. 1deino riesenie i 47,00 4 5230 50,00
3. Ideini projekt 9T 0,80 (il 0,001 0,00
PROJEKT KONSTRUKCLIE ZGRADA S prok >
GOTOVO 4. Lokaciska dozvola 0 & 000 o 0,001 0,00
5. Glavni projekt i 52300f 46 607,20 677.00]
Prostunka | 70628 € )
28.081 o 19.146.085 6. Gradevnadozvola 2 v 23.00] 2 26,400 30,00
Stupanj sloZenosti 7. lzvedbenipigiekt 35 ¥ s1100f 36 475,201 527,00
S ] Mmooy i
Jok - ¢ & el ¢ 8. Trofkovnik 3 W K0 39,60 45,00
4% i :
il l Ukupno: € 1 DBB_.DU' s L

projekt vodovoda i kanalizacije (PV = grupa troskova 410)

Datoteka Prost. plan  Arhitekti  Grad. inZ.  5tr.ini ElinZ  Elaborati Nadzorisaviet Postavke Pomod

(€ kn€ Vv VIARS K% I P S 08B0 885 EE & 2249

P Ns,€ - HKIE Fazepr iciiena %  MNamanie | N& l2nes  Najvife
| 13.2 ; 1. Proviera zadatka 2 ¥ 7.00 1 1320 8,00
Tesa HKIG HKIS e =
LR [ zgrada tenis kiuba 2. Ideing riedenie 5 ¥ 17.00, 1 1320 18,00
i pro 0 0.00
PROJEKT VODOVODA t KANALIZACLIE U ZGRADAMA Rl sl aoy Sl 0.00
CGOTOVO 4 Lokaciskadozvola 3 [~ 0,00 (5 0.00 0.00
et s e 5. Glavni projekt 0 137000 145,20 153,00
ne oz thl] 4140 € i al =
T T 6. Gradevnadozvola 3 W 10,00 T 1320 11,00
Stupani slozenost 7.lzvedvenipoiekt 30 10300 B 10560 11500
. oo om v _ -
7?3!; S A e L 8. Troskovnk 7w 24,00 2 .40 27,00
- D0 4B R
e I Ukupno: € zaa00] 5 A" H0n,_ 333100

strojarski projekt (PV = grupa troskova 420)

Datoteka Prost. plan  Arhitekti Grad.inZ. Str.inZ Elini. Elaborati Nadzorisavjet Postavke Pomoé

(€ kn€E V Y X AXA%A%00 I # D B3B8 86 G R 224

Ns, € mE Faze pr. icjena % Najmanie N: Iznos Najviie
13.2 1. Proviera zadatka 2 M 13.00 1 13_2@ 17,00
Tefai G HKIS Rl 3 S
7.8315 | e T 2. Idejno fesenie 5 ¥ 32,00 3 560 42,00
. 1deini proj } o 0.00
PROJEKT STROJARSKIH SUSTAVA U ZGRADARSTVU . Idera projek: 7. s _ I i
GOTOVO 4. Lokaciska dozvola 3 [ ooof @ 0,00 0.00
Pisoconikal = £ nso 5. Glavni projekt 40 v 253,00 22 230,40 333,00
vrijednost 5216 € ] el
N Tk T T b.Gradevnadozvola 3 W 19.08 Z_ ZSW 25.00
Stupanj sloZenosti 7. lzvedbeni projekt 30 ¥ 19000f 170 22440 243,00
N 1 [ m '8 v i e
paE e e o 8. Troskovnik 7 44.00 4 52,80 58,00
od PV Ukupno: € ssi00f % "' dicon, 72400
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elektrotehnicki projekt (PV = grupa troskova 430 + 450)

Datoteka Prost, plan  Arhitekti Grad.inf, Str.inZ Elini. Elaborati Nadzorisavjet Postavke Pomoé

E kn Vo oWk AR %% S® HMEe 3O SF kKB R W29
Ns, £ HKA HKIE Faze pr.iciiena % Najmanje | Na lznos  MNajvife
13,2 HKA  HKIE 1. Pioviera zadatka 2 v o 1
Tedai HKIG HKIS T . !

L0335 | zgrada tenis kiuba ellscrclicicne 2 -

ELEKTROTEHNICKE INSTALACIJE U GRADEVINAMA lonipkt 14 g .
Unesite PV pa stupan]j slozenosti 4 Glawi projekt BW 0 g
Froradunska | R 5. lzvedbeni projekt 40 [ 0 [
viiodnast | 2819 e
4723 do 47.227.009 ugovara se zasebno 400,00 €
Stupan] sloZenosti
0 m v VoW

zgrada tenis kluba ukupno:

(2.325,00 + 316,00 +1.227,00 + 646,00 + 400,00) = 4.914,00 €

PROJEKTNA DOKUMENTACIJA SVEUKUPNO: 57.248,00 €

8.5. TRZISNA VRIJEDNOST ZGRADA, tro$kovna metoda

8.5.1. POSLOVNO - PROIZVODNA ZGRADA

8.5.1.a PROIZVODNA HALA I SKLADISTE
BGP = 1.770,02 m2

Za odredivanje jedini¢ne cijene gradenja odabiru se "Pokazatelji tro§kova
gradenja - 2022" izdani od Hrvatske komore arhitekata. Pokazatelji troskova
gradenja HKA prikladniji su od Biltena standardne kalkulacije radova u
visokogradnyji izdani od IGH, jer su iskazanani tro§kovi gradenja novijeg datuma,
31.12.2022. pa je u njima obuhvaédeno povecanje cijene gradenja koje je bilo
narocdito izraZeno tokom 2022. (zadnji bilten SKR izdan je krajem 2021.). Takoder,
u pokazateljima HKA troskovi gradenja iskazani su za razlicite tipologije i

namjene zgrada (poslovne, proizvodne, skladifne, ...... ) §to je prikladno i za ovaj
elaborat, za razliku od Biltena SKR gdje su cijene iskazane samo za stambene
zgrade.

Jedini¢na cijena gradenja ekvivalentnog objekta (J¢) odredit ¢e se prema Pokazateljima
troSkova gradenja - 2022 Hrvatske komore arhitekata, Klasa: 025-03/23-01/03, Urbroj:
251-505-01-23-3, 1€=7,53450, fiksni tecaj 31.12.2022.

Tipologija gradenja proizvodne hale bliZe je tipologiji skladi$nih zgrada zbog manje
svijetle visine i upotrijebljenih materijala (tocka 18. tablice; Skladi$ne zgrade, troskovi
gradenja od 386 do 1.042 €/m2), pa ée se uzeti troSkovi bliZe niZoj vrijednosti za
industrijske proizvodne objekte (tocka 19. tablice, troskovi gradenja od 903 do 1774
€/m2), i to 950,00 €/m2.
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Kod umanjenja zbog starosti, za utvrdivanje trZisne vrijednosti nekretnina u obzir se
uzima odrZivi vijek gospodarskog koristenja i predvidivi ostatak odrzivog vijeka
gospodarskog koriStenja. Predvidivi ostatak odrzivog vijeka koristenja utvrduje se na
temelju odbitaka zbog starosti odrZivog vijeka koritenja. Predvidivi ostatak odrZivog
vijeka koriStenja gradevina odabran je prema trenutnoj namjeni predmetne gradevine
(Pravilnik MPVN, ¢l1.17. st.5).

Za predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja gradevina (OOVK) koristen je postupak
uz pomo¢ faktora koriStenja (FK matrica) opisan u Pravilniku, Prilog 10.

U obzir je uzet utjecaj starosti gradevine uvazavanjem gospodarskog zastarijevanja
gradevine, a uzeti su faktori koriStenja (FK): uporabivost / lokacija,trZiste (A); zgrada
opcenito (B); stanje zgrade (C).

U izradun za odrZivi vijek koristenja (OVK) uvrstena je vrijednost 60 godina za proizvodne
gradevine, radionice (proizvodnja, obrada, skladiStenje) masivne, uobi¢ajene gradnje, prema
Prilogu 9, pravilnika o MPVN. Preostali vijek kori§tenja proizvodne hale je prema tome
definiran na 17 godina, a relativna starost 72 %.

Odabrani vijek koristenja FK ima vrijednost 4,0 prema FK matrici iz Priloga 10 Pravilnika.
Ostatak odrZivog vijeka koristenja za proizvodnu halu (OOVK) prema tablici uzet je iz tablice
za OOVK prema Prilogu 10. Pravilnika i ima vrijednost 31% odnosno 19 godina. Linearni otpis
prema uzetim podacima izraGunat je na vrijednost 0,69 za predmetnu zgradu. To je vrijednost
koja se uzima u obzir u obra¢unu umanjenja zbog starosti kroz dobivenu vrijednost cijene
izgradnje

Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentnog objekta (Jc)= 950,00 €/m2 BGP

Nova grad. vrijednost (Ngv) = 1.770,02 X 950 = 1.681.516,72 €
Umanjenje Je¢ zbog nedovrSenosti objekta:

Je = 950,00 X 1,00 = 950,00 €/m2 NGP

Sadasnja grad. vrijednost (SGV) = 1.770,02 X 950 = 1.681.516,72 €

Prora¢un smanjenja vrijedosti zbog starosti i trosnosti:

Odredivanje faktora koristenja FK prema FK matrici:

FK matrica
A - lokacija/ tr¥ilte B — zgrada oplenito C - stanje zgrade
1 |Uporahivosl u pol- | izvrsna lokacija* vrlo dobra infrastruktura nema odelenja
punosti i dugoroino . velika polrainfa za vrstom zgrade| « vrlu dobro ohfikovanje « puna stabilnost
dana/osigurana « skoro nema/nema ponude « dobra prustorna organizacija « puna uporabivest
. | » visoka fieksibilnost | e daljnie koriStenie nije smanjeno
2 | Uporabivost dovoljna | vrke dobra lokacija* vrlo dobra infrastrukiura mala oflecenja
i duporotnije danal|. redovita potraznja za vrstom zgra- | » dobro oblikovanje » puna stabilnost
| [ostEurana de oblikovanje « jo§ dobra uporabivost
o « mala ponuda « dobra prostorna organizacija « daljnje koriftenje jedva smanjeno
b1 + dovalina fleksibilnost
§ 3 | Uporabivost smanje- | dobra lokacija* dovoljna infrastrukiura jasna odtedenja
.| |na ali srednjorotno|. jof postuji polrainja za vrstom|e prosjetno oblikovanje « smanjena stabilnost ‘
;.',é, dana/osigurana zgrade + prosjeina prostorna organizacija |« prosjedna uporabivost
g + dovoljna ponuda _{» umjerena fleksibilnost __|» daljnje koridienje smanjeno
5 | 4 | Uporabivosi ograni- | umjerena lokacija* dovoljpa infrastrukiura jasna odlecenja
F | |¢eno danajosig « mala potraZnja z2 vrstom zgrade |« umjereno oblikovanje « smanjena stabilnost
« bogata ponuda » umjerena prosiorna organizacija |» smanjena uporabivest
« mala fleksibilnost « dalinie korilenje jasno smanjeno
5 | Uporahivost lo3a lokacija* nedovoljna infrastruktura 7nalna odledenja
kralkorocno dana/ |, jedva pustojifne postoji potraznja|« umjerenn oblikovanje « smanjena stabilnost
(SIgurana za vrslom zgrade « nedovoljna prostorna organizacija | » nedovolina uporabivost
= velika ponuda « bez flcksibilnosti « dalinje koridtenje samo kratko
oino
* ... lokacija — oanatava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipitnih za zgradu
w
Odabir Klasifikecije 314 4 4
Odabrani FK 4
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Godina procjene: 2023

Godina izgradnje: srednja vrijednost 1980
(proizvodna hala 1976. g., dogradnja skladista 1987.g.)

Starost zgrade (G): 43 god
Odrzivi vijek koristenja (OVK): 60 god
Preostali vijek koristenja: 17 god
Odabrani faktor koristenja FK: 4,0
Relativna starost: 71,7 %

Ostatak odrzivog vijeka kori§tenja (OOVK):

31,0 % X 60 19 god
Zamjenska starost zgrade (OVK - OOVK): 41 god
Linearni otpis ((OVK - OOVK)/OVK) 0,69

(1- 0,69 ) 31,0 %
[Preostala vrijednost: 521.270,18 € |
8.5.1.b UPRAVNI ANEKS
BGP = 1.044,66 m2

Za odredivanje jedini¢ne cijene gradenja odabiru se "Pokazatelji tro§kova
gradenja - 2022" izdani od Hrvatske komore arhitekata. Pokazatelji troSkova
gradenja HKA prikladniji su od Biltena standardne kalkulacije radova u
visokogradnji izdani od IGH, jer su iskazanani troskovi gradenja novijeg datuma,
31.12.2022. pa je u njima obuhvaceno povecanje cijene gradenja koje je bilo
narocito izraZeno tokom 2022. (zadnji bilten SKR izdan je krajem 2021.). Takoder,
u pokazateljima HKA troskovi gradenja iskazani su za razliite tipologije i

namjene zgrada (poslovne, proizvodne, skladiSne, ......) §to je prikladno i za ovaj
elaborat, za razliku od Biltena SKR gdje su cijene iskazane samo za stambene
zgrade.

Jedini¢na cijena gradenja ekvivalentnog objekta (J¢) odredit ée se prema Pokazateljima
troskova gradenja - 2022 Hrvatske komore arhitekata, Klasa: 025-03/23-01/03, Urbroj:
251-505-01-23-3, 1€=7,53450, fiksni tec¢aj 31.12.2022.

Prema tipologiji gradenja i upotrijebljenim gradevinskim materijalima uzeti ce troskovi
blize niZoj vrijednosti za poslovne zgrade (tocka 1. tablice, troSkovi gradenja od 1.264

do 1.839 €/m2), i to 1.300,00 €/m2.

Broj: 5/GP/23 66 Narugitelj: GRAD PREGRADA



Kod umanjenja zbog starosti, za utvrdivanje trZisne vrijednosti nekretnina u obzir se
uzima odrzivi vijek gospodarskog koristenja i predvidivi ostatak odrZivog vijeka
gospodarskog koristenja. Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja utvrduje se na
temelju odbitaka zbog starosti odrzivog vijeka koristenja. Predvidivi ostatak odrzivog
vijeka koristenja gradevina odabran je prema trenutnoj namjeni predmetne gradevine
(Pravilnik MPVN, ¢1.17. st.5).

Za predvidivi ostatak odrzivog vijeka koriStenja gradevina (OOVK) koristen je postupak
uz pomo¢ faktora koristenja (FK matrica) opisan u Pravilniku, Prilog 10.

U obzir je uzet utjecaj starosti gradevine uvazavanjem gospodarskog zastarijevanja
gradevine, a uzeti su faktori koriStenja (FK): uporabivost / lokacija,trziste (A); zgrada
opcenito (B); stanje zgrade (C).

U izradun za odrZivi vijek kori§tenja (OVK) uvrstena je vrijednost 80 godina za upavne i
uredske zgrade, takoder i zgrade banaka, osiguravajuéih drustava i sudova, vijeénice, prema

Prilogu 9, pravilnika o MPVN. Preostali vijek koriitenja upravne zgrade je prema tome
definiran na 39 godina, a relativna starost 51 %.

Odabrani vijek koristenja FK ima vrijednost 4,0 prema FK matrici iz Priloga 10 Pravilnika.
Ostatak odrZivog vijeka kori$tenja za upravni aneks (OOVK) prema tablici uzet je iz tablice za
OOVK prema Prilogu 10. Pravilnika i ima vrijednost 51,3% odnosno 25,6 godina. Linearni
otpis prema uzetim podacima izradunat je na vrijednost 0,68 za predmetnu zgradu - upravni

aneks. To je vrijednost koja se uzima u obzir u obra¢unu umanjenja zbog starosti kroz dobivenu
vrijednost cijene izgradnje

Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentnog objekta (Jcy=  1300,00 €/m2 BGP

Nova grad. vrijednost (Ngv) = 1.044,66 X 1300 = 1.358.056,70 €

Umanjenje Je zbog nedovrSenosti objekta:

Je = 1300,00 X 1,00 = 1.300,00 €/m2 NGP

Sadasnja grad. vrijednost (SGV) = 1.044,66 X 1300 = 1.358.056,70 €
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Proracun smanjenja vrijedosti zbog starosti i troSnosti:

Odredivanje faktora koristenja FK prema FK matrici:

FK maltrica
A - lokacija/ triite B — 7grada oplenito € - stanje zgrade
1 |Uporabivost u pot-|izvrsna lokacija* vrio dobra infrastruktura nema oflecenja
punosti i dugorono . velika ptrainja za vislom zgrade| vrio dobro oblikovanje « puna stabilnost
danajosigurana « skoro nemalnema ponude « dobra prostorna organizacija » puna uporabivost
| « visoka fleksibilnust | = dalinje koriSienie nije smanjeno
| 2 | Uporabivost dovoljna | vrio dobra lokacija* vrio dobra infrastrukiura mala vilecenja
i dugorolnije dana/|. redovita potraznja za vrstom zgra- |« dobro oblikovanje - puna stabilnost
L[| [festeurana de oblikovanje « jo3 dobra uporabivest
o o mala ponwda « dobra prostorna organizacija |- daljnje koridtenje jedva smanjens
= « dovolina fleksibilnost
§> 3 | Uporabivost smanje- | dobra lokacija® dovoljna infrastrektura jasna oftedenja
& | [va ali srednjorotnol. jus postoji potrania za vrsiom [+ prusjetno oblikovanje + smanjena stabilnost
E dana/osigurana zgrade ) « prosjedna prosiorna vrganizacija |« prosjeina uporabivost
8 » dovoljna ponuda « umijerena fleksibilnost |+ dalinje kosistenje smanjenc
5 | 4 |Uporabivost ograni- |umjerena lokacija® doveljna infrastruklura jasna oslecenja
| |¢eno dansjosigurana |. mala potraznja za vrstom zgrade |« umjereno oblikovanje » smanjena stabilnosl
« bogala ponuda = umjerena prostorna organizacija |» smanjena uporabivost
« mala fleksibilnost « dalinje korittenie jasno smanieno
5 | Uporabivest toka lokacija* nedovoljna infrastruktura znatna oftedenja
kratkoro{no dana/ |, jedva postojifne postoji potraZnja |« umjereno oblikovanje + smanjena stabilnost
osigurana za vistom ygrade « nedovoljna prostorna organizacija| - nedovoljina uporabivost
« velika ponuda « bez fleksibilnosti » daljnje koridtenje samo kratko
rno
* ... lokacijfa - cznacava kvaliteto bitnih (mekih) fakivra lokacije tipnih za rgradu
Odabir klasifikacije 314 g 4 4
Odabrani FK 4
Godina procjene: srednja vrijednost 2023
(izgradnja 1976., nadogradnja 1982, rekonstr. 1993.)
Godina izgradnje: 1982
Starost zgrade (G): 41 god
Odrzivi vijek koristenja (OVK): 80 god
Preostali vijek koriStenja: 39 god
Odabrani faktor koristenja FK: 4,0
Relativna starost: 51,3 %
Ostatak odrzivog vijeka koriStenja (OOVK):

32,0 % X 80 25,6 god
Zamjenska starost zgrade (OVK - OOVK): 54 god
Linearni otpad ((OVK - OOVK)/OVK) 0,68

(1- 0,68 ) 32 %
[Preostala vrijednost: 434.578,14 € |
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8.5.2. ZGRADA TENIS KLUBA
BGP = 207,25 m2  ukupna netto povrSina zgrade

Za odredivanje jedini¢ne cijene gradenja odabiru se "Pokazatelji troskova
gradenja - 2022" izdani od Hrvatske komore arhitekata. Pokazatelji troskova
gradenja HKA prikladniji su od Biltena standardne kalkulacije radova u
visokogradnji izdani od IGH, jer su iskazanani troskovi gradenja novijeg datuma,
31.12.2022. pa je u njima obuhvaceno poveéanje cijene gradenja koje je bilo
narocito izraZeno tokom 2022. (zadnji bilten SKR izdan je krajem 2021.). Takoder,
u pokazateljima HKA troskovi gradenja iskazani su za razlicite tipologije i

namjene zgrada (poslovne, proizvodne, skladisne, ...... ) §to je prikladno i za ovaj
elaborat, za razliku od Biltena SKR gdje su cijene iskazane samo za stambene
zgrade.

Jedini¢na cijena gradenja ekvivalentnog objekta (Jc) odredit ¢e se prema Pokazateljima
troskova gradenja - 2022 Hrvatske komore arhitekata, Klasa: 025-03/23-01/03, Urbroj:
251-505-01-23-3, 1€=7,53450, fiksni tecaj 31.12.2022.

Tipologija i naCin gradenja, te upotrijebljeni gradevinski materijali najblizi su tipologiji
gradnje obiteljske kuce, pa Ce se uzeti troskovi bliZe srednjoj vrijednosti za obiteljske
kuce jednostavnog standarda (tocka 2. tablice, troSkovi gradenja od 632 do 847 €/m2), i
to 650,00 €/m2.

Kod umanjenja zbog starosti, za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnina u obzir se
uzima odrZivi vijek gospodarskog koriStenja i predvidivi ostatak odrzivog vijeka
gospodarskog koristenja. Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja utvrduje se na
temelju odbitaka zbog starosti odrzivog vijeka koriStenja. Predvidivi ostatak odrZzivog
vijeka koristenja gradevina odabran je prema trenutnoj namjeni predmetne gradevine
(Pravilnik MPVN, ¢l1.17. st.5).

Za predvidivi ostatak odrzivog vijeka kori$tenja gradevina (OOVK) koristen je postupak
uz pomo¢ faktora koristenja (FK matrica) opisan u Pravilniku, Prilog 10.

U obzir je uzet utjecaj starosti gradevine uvazavanjem gospodarskog zastarijevanja
gradevine, a uzeti su faktori koristenja (FK): uporabivost / lokacija,trZiste (A); zgrada
opc¢enito (B); stanje zgrade (C).

U izracun za odrzivi vijek kori§tenja (OVK) uvrStena je vrijednost 80 godina za komunalne
zgrade, vatrogasni domovi, druStveni i omladinski domovi, dje¢ji vrtiéi, centri za razonodu,
prema Prilogu 9, pravilnika o MPVN. Preostali vijek koriStenja zgrade je prema tome definiran
na 48 godina, a relativna starost 40 %.

Odabrani vijek koristenja FK ima vrijednost 4,0 prema FK matrici iz Priloga 10 Pravilnika.
Ostatak odrzivog vijeka koristenja za zgradu tenis kluba (OOVK) prema tablici uzet je iz tablice
za OOVK prema Prilogu 10. Pravilnika i ima vrijednost 33% odnosno 26 godina. Linearni otpis
prema uzetim podacima izracunat je na vrijednost 0,67 za predmetnu zgradu - zgradu tenis
kluba. To je vrijednost koja se uzima u obzir u obraéunu umanjenja zbog starosti kroz dobivenu
vrijednost cijene izgradnje
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JediniCna cijena izgradnje ekvivalentnog objekta (Jc) = 650,00 €/m2 BGP
Nova grad. vrijednost (Ngv) = 207,25 X 650 =
Umanjenje Je zbog nedovr$enosti objekta:
Jec = 650,00 X 1,00 = 650,00 €/m2 BGP
Sadas$nja grad. vrijednost (SGV) = 207,25 X 650 =
Proracun smanjenja vrijedosti zbog starosti i troSnosti:
Odredivanje faktora koristenja FK prema FK matrici:
EK matrica
A — lokaciia/ LrFidte B - zgrada oplenito C — stanje zgrade
1 |Uporabivost u puot- |izvrsna lokacija* vrio dobra infrastruktura nema odtedenja
punosti i dugoracno|. velika polraZnja za vestom zgrade | vrlo dobro oblikovanje + puna stabilnost
dana/osigurana « skoro nema/nema ponude « dobra prosterna organizacija « puna uporabivest
« visoka fleksibilnost » dalinje korifienje nije smanjeno |
2 | Uporabivest dovoljna | vilo dobra lokacija* vrlo dobra infrastrukiura mala eslecenja
i dugvrodnije danal|, redovila potraZnja za vrstom zgra- |« dobro oblikovanje » puna slabilnost
I (SIgUrAR de oblikovanje « jo$ dobra uporabivost
=} - mala punuda « dobra prostorna organizacija « daljnje koridtenje jedva smanjeno
3 « dovolina fleksibilnost
5 |3 |Uporabivast smanje- | dobra fokacia® davoljna infrastruktora jasna oltedenia
2 | |wa ali srednjorotnol. jo§ posteji polraina za vrsiom | prosjetno ublikovanje « smanjena stabilnes
2 dana/osigurana zgrade « prosjecna prosloma vrganizacija |+ prosjetne uporabivost
& + dovoljna ponuda « umjcrena fleksibilnost - dalinje koristenje smanjenc |
5 | 4 |Uporabivost ograni- |umjerena fokacija* dovoljna infrastruktura jasna osleCenja
3 ¢eno danajosignrana |. mala potrainja za vrslem zgrade |- umjerenoc oblikovanje - smanjena stabilnost
« bogata ponuda « umjerena prostorna organizacija |+ smanjena uporabivost
+ mala fleksibilnost « dalinie koriftenje jasno smanlena
5 | Uporabivost toka lokacija* nedovoljna infrastruktura natna oiteenja
kratkoroZne « jedva postojifne postoji potrainja|- umjerena oblikovanje « smanjena stabilnost
osigurana z2 vrstom zgrade « nedowljna prostorna organizacija | » nedovoljna nporabivost
« velika ponuda « bez fleksibilnosti « daljnje koridtenje samo kratko
roino
* ... lokacija - oznalava kvaliletn bitnih (mekih) faktora lokacije tip¥nib za zgradu
Odabir klasifikacije 3/4 : 4 4
Odabranl FK 4
Godina procjene: 2023
Godina izgradnje: 1991
Starost zgrade (G): 32 god
Odrzivi vijek koristenja (OVK): 80 god
Preostali vijek koristenja: 48 god
Odabrani faktor koristenja FK: 4,0
Relativna starost: 40,0 %
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Ostatak odrzivog vijeka koritenja (OOVK):

33,0 % X 80 26 god
Zamjenska starost zgrade (OVK - OOVK): 54 god
Linearni otpad ((OVK - OOVK)/OVK) 0,670

(1- 0,670 ) 33,0 %
[Preostala vrijednost: 44.455,93 € |

8.5.3. POMOCNI OBJEKT

BGP = 89,40 m2 ukupna netto povrsina zgrade

Za odredivanje jedini¢ne cijene gradenja odabiru se "Pokazatelji troskova
gradenja - 2022" izdani od Hrvatske komore arhitekata. Pokazatelji troskova
gradenja HKA prikladniji su od Biltena standardne kalkulacije radova u
visokogradnyji izdani od IGH, jer su iskazanani troskovi gradenja novijeg datuma,
31.12.2022. pa je u njima obuhvaéeno poveéanje cijene gradenja koje je bilo
narocito izrazeno tokom 2022. (zadnji bilten SKR izdan je krajem 2021.). Takoder,
u pokazateljima HKA tro$kovi gradenja iskazani su za razlidite tipologije i

namjene zgrada (poslovne, proizvodne, skladisne, ...... ) §to je prikladno i za ovaj
elaborat, za razliku od Biltena SKR gdje su cijene iskazane samo za stambene
zgrade.

Jdini¢na cijena gradenja ekvivalentnog objekta (Jc) odredit ée se prema Pokazateljima
troSkova gradenja - 2022 Hrvatske komore arhitekata, Klasa: 025-03/23-01/03, Urbroj:
251-505-01-23-3, 1€=7,53450, fiksni tecaj 31.12.2022.

Zgrada je gradena kao privremena gradevina, tipologija i naéin gradenja odgovaraju
tipologiji skladiS$nih zgrada (tocka 18. tablice, troSkovi gradenja od 386 do 1042 €/m2),
pa Ce se uzeti najniza vrijednost od 386,00 €/m2.

Kod umanjenja zbog starosti, za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti nekretnina u obzir se
uzima odrZivi vijek gospodarskog koriStenja i predvidivi ostatak odrzivog vijeka
gospodarskog koristenja. Predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja utvrduje se na
temelju odbitaka zbog starosti odrzivog vijeka koristenja. Predvidivi ostatak odrZivog
vijeka koristenja gradevina odabran je prema trenutnoj namjeni predmetne gradevine
(Pravilnik MPVN, ¢l.17. st.5).

Za predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja gradevina (OOVK) koristen je postupak
uz pomoc¢ faktora koristenja (FK matrica) opisan u Pravilniku, Prilog 10.

U obzir je uzet utjecaj starosti gradevine uvaZavanjem gospodarskog zastarijevanja
gradevine, a uzeti su faktori koriStenja (FK): uporabivost / lokacija,trziste (A); zgrada
opcenito (B); stanje zgrade (C).
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U izracun za odrZzivi vijek koristenja (OVK) uvrstena je vrijednost 60 godina za stambene i
poslovne zgrade, socijalna izgradnja, prema Prilogu 9, pravilnika o MPVN. Preostali vijek
koristenja zgrade je prema tome definiran na 30 godina, a relativna starost 50 %.

Odabrani vijek koristenja FK ima vrijednost 4,5 prema FK matrici iz Priloga 10 Pravilnika.
Ostatak odrZivog vijeka koristenja za pomoénu zgradu (OOVK) prema tablici uzet je iz tablice
za OOVK prema Prilogu 10. Pravilnika i ima vrijednost 26% odnosno 16 godina. Linearni otpis
prema uzetim podacima izracunat je na vrijednost 0,74 za predmetnu pomoc¢nu zgradu. To je
vrijednost koja se uzima u obzir u obradunu umanjenja zbog starosti kroz dobivenu vrijednost
cijene izgradnje.

Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentnog objekta (Jc)= 386,00 €/m2 BGP
Nova grad. vrijednost (Ngv) = 89,40 x 386 = 34.508,40 €

Umanjenje Je zbog nedovrSenosti objekta:

Je = 386,00 X 1,00 = 386,00 €/m2 NGP
Sadasnja grad. vrijednost (SGV) = 89,40 x 386 = 34.508,40 €
Proradun smanjenja vrijedosti zbog starosti i troSnosti:
Odredivanje faktora koriStenja FK prema FK matrici:
N FK matrica
A - lokacija/ triidte B - 7grada opéenito C — stanje zgrade |
1 | Uporabivost u pot- |izyrsna lokacija® vrio dobra infrastruktura nema ostecenja
purosti i dugorolno|, velika polraznja za vrstom zgrade |« vrlo dobro oblikovanje « puna stabilnost
danafosigurana « skoro nema/nema ponude + dobra prustorna organizacija |+ puna uporabivost
« visoka {leksibilnost _| = dalinje kori§tenje nije smanjenio |
2 | Uporabivost dovoljna | vrlo dobra lokacija* vrlo dobra infrastrukiura mala vdlecenja
i dugoronije dana/|. redovita potraznja za vrstom zgra- |« dobro oblikovanje « puna stabilnost
. osigirana de ablikovanje » jo§ dobra uperabivest
é_hft, + mala ponuda « dobra prostorna organizacija « daljnje koriftenje jedva smanjeno
3 « dovoljna fleksibilnost
§: 3 | Uporabivost smanje- | dobra lokacija* dovoljna infrastruktura jasna o¥tecenja
2 | |ma ali srednjorocno|. jo3 posteji potratnja za vrsiom|s prosjeéno oblikovanje « smanjena stabilnost
_% | |danafosigurana zgrade « prosjetna prostorna organizacija |« prosjedna uporabivost
E + dovoljna ponuda « umjerena fleksibilnost |+ dalinje koristenje smanjene |
5 | 4 |Uporabivost ograni- |umjerena lokacija* dovoljna infrastruklura jasna otecenja
E Zeno dana/osigurana |« mala potrafnja za vrstom zgrade |« umjereno oblikovanje « smanjena stabilnost
« bogata ponuda « umjerena prostorna organizacija |« smanjena uporabivost
« mala fleksibilnost « dalnje koritenj¢ jasno smanjeno
5 | Uporabivost jota lokacija* nedovoljna infrastruktura znatna ostelenja
kralkoroino dana/ |, jedva postojifne postoji potraznja| umjerena ablikovanje + smanjena stabilnost
osigurana £a vrstom zgrade « nedovoljna prostorna organizacija|« nedovaljna uporabivost
« velika ponuda « bez fleksibilnosti « daljnje koristenje samo kratko
rolno

" ... lokacija - oznafava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipicnih za zgradu

Odabir klasifikacije 34 B 415
Odabrani FK 4,5

Godina procjene: 2023
Godina izgradnje: 1993
Starost zgrade (G): 30 god
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Odrzivi vijek koristenja (OVK): 60 god

Preostali vijek koristenja: 30 god
Odabrani faktor koristenja FK: 4,5
Relativna starost: 50,0 %

Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK):

26,0 % X 60 16 god
Zamjenska starost zgrade (OVK - OOVK): 44 god
Linearni otpad ((OVK - OOVK)/OVK) 0,74

(1- 0,74 ) 26,0 %

[Preostala vrijednost: 8.972,18 € |
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REKAPITULACIJA TROSKOVNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Zemljiste:
8.1. Zemljiste 261.838,08 €
UKUPNO: 261.838,08 €
Uzgredni troskovi:
8.2. [PRIKLJUCCIIDOPRINOSI 47.607.45 € |
8.3. VANJSKO UREDENIE (Vu) - €
8.4. PROJEKTNA DOKUMENTACIJA 57.248,00 €
UKUPNO: 104.855,45 €
Objekti:
8.5.1.a |PROIZVODNA HALA I SKLADISTE 521.270,18 €
8.5.1.b |UPRAVNI ANEKS 434.578.14 €
8.52. |ZGRADA TENIS KLUBA 44.455,93 €
8.5.3. |POMOCNI OBJEKT 8.972.18 €
UKUPNO: 1.009.276.44 €
SVEUKUPNO: 1.375.969,97 €
Izra¢un udjela pojedinih objekata u ukupnoj vrijednosti svih objekata:
%
8.5.1.a |PROIZVODNA HALA I SKLADISTE 51,65 521.270,18 €
8.5.1.b |[UPRAVNI ANEKS 43,06 434.578.14 € |
8.5.2. |ZGRADA TENIS KLUBA 4,40 44.455,93 €
8.5.3. POMOCNI OBJEKT 0,89 8.972,18 €
UKUPNO: 100,00 1.009.276.44 €
Izra¢un udjela uzgrednih tro8kova na pojedinim objektima prema postotku::
%
8.5.1.a |PROIZVODNA HALA I SKLADISTE 51,65 54.155,65 €
85.1b |UPRAVNIANEKS 43,06 45.149.06 € |
8.52. |ZGRADA TENIS KLUBA 4,40 4.618,60 €
8.5.3. |POMOCNI OBJEKT 0,89 932,14 €
UKUPNO: 100,00 104.855.45 €

Sadasnja gradevinska vrijednost pojedinih objekata s pripadajué¢im uzgrednim troskovima:

8.5.1.a |PROIZVODNA HALA I SKLADISTE 575.425.83 €
8.5.1b |UPRAVNI ANEKS 47972721 € I

8.5.2. ZGRADA TENIS KLUBA 49074’53 €

8.5.3. POMOCNI OBJEKT 9.904,32 €

UKUPNO: 1.114.131,89 €
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9.  Izracunm trZiSne vrijednosti nekretnine

Buduéi da ne postoji uredena baza podataka sa koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o PVN
1 Pravilnik o MPVN propisuju, prilikom prilagodbe privremene vrijednosti trZi$noj, koristit ¢e
se izraCunat podatak prema istraZivanju vjestaka.

U postupku usporedbe podataka primjenjuje se nacelo sukladnosti modela, prema kojem se
samo medusobno usporedivi podatci mogu usporedivati. Iz navedenog razloga bilo je potrebno
nakon primarnog odabira, podatke dodatno prilagoditi, odnosno omoguéiti usporedivost i tek
nakon prilagodbe provesti matemati¢ko-statisti¢ku analizu; predo€eno u tabeli izrac¢una
koeficjenta prilagodbe kpt:

U tabeli izracuna prosjecénog koeficijenta prilagodbe kpt*, prikazani su pronadeni podaci za tri
evidentirane kupoprodaje nekretnina koje ukljuéuju poslovne zgrade sa zemljistem / dvoridtem
od kojih se jedna nalazi na podru¢ju grada Zlatara, a dvije na podru¢ju opéine Sveti Kriz
Zacretje koje po Odluci o razvrstavanju jedinica lokalne i podruéne samouprave prema stupnju
razvijenosti pripadaju u istu skupinu kao i predmetna nekretnina, a buduéi da nema usporedivih
nekretnina na podrudju grada Pregrade, istovremeno uzimajuéi u obzir samo one
kupoprodaje koje nisu starije od Cetiri godine. Sa prikazanim podacima koji su bili
raspoloZivi, izvrSen je izracun pojedinacnih koeficijenta prilagodbe, na slijedeéi nacin:
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9.1. POSLOVNO - PROIZVODNA ZGRADA

9.1.a PROIZVODNA HALA I SKLADISTE

Sveti Kriz Sveti Kriz
LOKACIJA/ADRESA Zadretje Zadretje Zlatar
k.¢.br./k.o. 2890/1 Zacretje 2009/1 Pustodol |1076/5 Martinci
ZK ul.br. 2914 1252 1963

zgrada 1229 m2 [zgrada 4120 m2 |zgrada 4900 m2
dvoriste 4995 m2 |dvoriste 10116 m2| dvoriste 7705 m2
datum ugovora kupoprodaje 31.03.2023. 16.07.2021. 25.09.20109.
tro$kovna vrijednost (TV) (€)
izvor podataka: istraZivanje
procjenitelja/troskovi gradenja
prema tabeli pokazatelja - bruto
povrsina poslovne zgrade

povrsina zgrade/dvorista

1.167.550,00 3.914.000,00 4.655.000,00

kupoprodajna vrijednost (Cp)
izvor podataka: eNekretnine

prodajna cijena poslovne zgrade 393.778,30 789.842,90 583.230,80
na dan kupoprodaje
koeficijent prilagodbe
0,20 ,13
(kpt = Cp/TV) 0,34 0
prosjecni koeficijent prilagodbe 0.22

kpt*

Izradun troskovne vrijednosti zgrade (TV) - iz ukupne kupoprodajne cijene nekretnine oduzeta
Jje cijena dvorista/gradevinskog zemljista za koju je uzeta cijena po m2 iz zadnjeg ppva ( za
Sveti Kriz Zadretje 15,66 Fura/m2, a za Zlatar 24,24 EURA m2)

Za zgradu proizvodne hale i skladista uzimamo cijenu od 950 €/m2 sukladno sada$njem nalazu,
onda su TV vrijednosti, a nakon oduzimanja cijene zemljista, kako slijedi u tablici, i dobiven je
prosjecan koeficijent prilagodbe 0,22.

izgradnja/troSkovna metoda/bez PDV-a 521.270,18 €
uzgredni troskovi/dio koji pripada 54.155,65 €
indikator sadasnje vrijednosti (SGV) 575.425,83 €

prilagodba troskovne vrijednosti: (kpt) = 0,22
prilagodba troskovne vrijednosti (kpt) 126.593,68 €

TRZISNA VRIJEDNOST: 126.593,68 €
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9.1.b UPRAVNI ANEKS

Sveti Kriz Sveti Kriz
LOKACIJA/ADRESA .. ‘. Zlatar
Zacretje Zadretje
k.¢.br./k.o0. 2890/1 Zadretje 2009/1 Pustodol |1076/5 Martinci
ZK ul.br. 2914 1252 1963

zgrada 1229 m2 |zgrada 4120 m2 |zgrada 4900 m2
dvoriste 4995 m?2 [dvoriste 10116 m2| dvoriste 7705 m2
datum ugovora kupoprodaje 31.03.2023. 16.07.2021. 25.09.2019.

troskovna vrijednost (TV) (€)
izvor podataka: istraZivanje
procjenitelja/troSkovi gradenja
prema tabeli pokazatelja - bruto
povrsina poslovne zgrade

povrsina zgrade/dvorista

1.597.700,00 5.356.000,00 6.370.000,00

kupoprodajna vrijednost (Cp)
izvor podataka: eNekretnine

prodajna cijena poslovne zgrade 393.778,30 789.842,90 583.230,80
na dan kupoprodaje
koeficijent prilagodbe
(kpt = Cp/TV) 0,25 0,15 0,09
prosjecni koeficijent prilagodbg
kpt* 0,16

Izracun troskovne vrijednosti zgrade (TV) - iz ukupne kupoprodajne cijene nekretnine oduzeta
je cijena dvori$ta/gradevinskog zemljista za koju je uzeta cijena po m2 iz zadnjeg ppva ( za
Sveti KriZz Zadretje 15,66 Eura/m2, a za Zlatar 24,24 EURA m?2)

Za poslovnu zgradu - upravni aneks uzimamo cijenu od 1300 €/m2 sukladno sada$njem nalazu,
onda su TV vrijednosti, a nakon oduzimanja cijene zemljista, kako slijedi u tablici, i dobiven je
prosjecan koeficijent prilagodbe 0,16.

izgradnja/troSkovna metoda/bez PDV-a 434.578,14 €
uzgredni troskovi/dio koji pripada 45.149,06 €
indikator sadasnje vrijednosti (SGV) 479.727,20 €

prilagodba troSkovne vrijednosti: (kpt) = 0,16
prilagodba troskovne vrijednosti (kpt) 76.756,35 €

TRZISNA VRIJEDNOST: 76.756,35 €
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9.2. ZGRADA TENIS KLUBA

Sveti Kriz Sveti Kriz
LOKACIJA/ADRESA i . Zlatar
Zacretje Zacretje
k.&.br./k.o. 2890/1 Zacretje 2009/1 Pustodol |1076/5 Martinci
ZK ul.br. 2914 1252 1963

zgrada 1229 m2 |zgrada 4120 m2 |zgrada 4900 m2
dvoriste 4995 m2 |dvoriste 10116 m2| dvoriste 7705 m2
datum ugovora kupoprodaje 31.03.2023. 16.07.2021. 25.09.2019.

troSkovna vrijednost (TV) (€)

izvor podataka: istraZivanje

povrsina zgrade/dvorista

procjenitelja/troskovi gradenja 798.850,00 2.678.000,00 3.185.000,00
kupoprodajna vrijednost (Cp)
izvor podataka: eNekretnine
prodajna cijena poslovne zgrade 393.778,30 789.842,90 583.230,80
na dan kupoprodaje

koeficijent prilagodbe

(kpt = Cp/TV) 0,49 0,29 0,18

prosjecni koeficijent prilagodbg 032

kpt*

Izracun troskovne vrijednosti zgrade (TV) - iz ukupne kupoprodajne cijene nekretnine oduzeta
je cijena dvorista/gradevinskog zemljista za koju je uzeta cijena po m2 iz zadnjeg ppva ( za
Sveti KriZ Zacretje 15,66 Eura/m2, a za Zlatar 24,24 EURA m?2)

Za zgradu tenis kluba uzimamo cijenu od 650 €/m2 sukladno sada$njem nalazu, onda su TV
vrijednosti, a nakon oduzimanja cijene zemlji§ta, kako slijedi u tablici, i dobiven je prosjecan
koeficijent prilagodbe 0,32.

izgradnja/tro§kovna metoda/bez PDV-a 44.455,93 €
uzgredni troSkovi/dio koji pripada 4.618,60 €
indikator sadasnje vrijednosti (SGV) 49.074,53 €

prilagodba troSkovne vrijednosti: (kpt) = 0,32

prilagodba troskovne vrijednosti (kpt) 15.703,85 €

TRZISNA VRIJEDNOST: 15.703,85 €
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9.3. POMOCNA ZGRADA

Sveti Kriz Sveti Kriz
LOKACIJA/ADRESA Zadreti o ps Zlatar
acretje Zacretje
k.¢.br./k.o. 2890/1 Zadretje 2009/1 Pustodol |[1076/5 Martinci
ZK ul.br. 2914 1252 1963

zgrada 1229 m2 |zgrada 4120 m2 |zgrada 4900 m2

povrSina zgrade/dvoriSta |10 4005 m2 |dvoriste 10116 m2| dvoriste 7705 m2

datum ugovora kupoprodaje 31.03.2023. 16.07.2021. 25.09.2019.
troskovna vrijednost (TV) (€)
izvor podataka: istraZivanje 474.394,00 1.590.320,00 1.891.400,00
kupoprodajna vrijednost (Cp)
izvor podataka: eNekretnine 393.778,30 789.842,90 583.230,80
koeficijent prilagodbe 0.83 0,50 031

(kpt = Cp/TV)
prosjeéni koeficijent prilagodbg
kpt*

0,55

Izra¢un troskovne vrijednosti zgrade (TV) - iz ukupne kupoprodajne cijene nekretnine oduzeta
je cijena dvorista/gradevinskog zemljista za koju je uzeta cijena po m2 iz zadnjeg ppva ( za
Sveti KriZ Zacretje 15,66 Eura/m2, a za Zlatar 24,24 EURA m2)

Za pomoc¢nu zgradu uzimamo cijenu od 386 €/m2 sukladno sadas$njem nalazu, onda su TV
vrijednosti, a nakon oduzimanja cijene zemijista, kako slijedi u tablici, i dobiven je prosjecan
koeficijent prilagodbe 0,55.

izgradnja/troskovna metoda/bez PDV-a 8.972,18 €
uzgredni troskovi/dio koji pripada 932,14 €
indikator sada$nje vrijednosti (SGV) 9.904,32 €

prilagodba troskovne vrijednosti: (kpt) = 0,55

prilagodba tro$kovne vrijednosti (kpt) 5.447,38 €

TRZISNA VRIJEDNOST: 5.447,38 €
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REKAPITULACUA TRZISNE VRIJEDNOSTT:

ZEMLIISTE:
8.1, |Zemlijidte 261.817.26 €
UKUPNO: 261.817,26 €
ZGRADE:
9.1.a |PROIZVODNA HALA I SKLADISTE 126.593,68 €
9.1.b |UPRAVNI ANEKS 76.756,35 €
9.2. ZGRADA TENIS KLUBA 15.703,85 €
9.3. POMOCNA ZGRADA 544738 €
UKUPNO: 224.501,26 €
SVEUKUPNO. 486.318,52 €
- TrziSna vrijednost (TV) iznosi:
[ 436.318,52 € |
zaokruZeno prema uputi MPUGDI:
486.000,00 €
ili: 3.661.767,00 kn fiksni tedaj konverzije:  7,53450 kn

(u cijenu nije ukljucen PDV)
U Pregradi, 25. rujna 2023.

Napomena: U iskazanu trzi$nu vrijednost nekretnine nisu ukljuceni porezi
(porez na dodanu vrijednost ili porez na promet nekretnina)

JOSIP GOLUBIG
dipl. ing. arh.

3roj: 5/GP/23 80 Narugitelj: GRAD PREGRADA



Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trZistu nekretnina
/izvor: Drzavni zavod za statistiku/

INDEKSI CLJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES " DOL
Molimo korisnike da pri koristenju ataka navedu izvor.

|Users are kindly requested to state the 'source.
I.I DRZAVNI Indeksi @ 2015. = 100y

ZAVOD # L R

STATISTIKU indices (@ 2015 = 100) Ll

CROATV Bt A pastojedi

ukupno .
Gadina Tromjesedje Zash
Tatal
Year Quarter i £
| Q3 | 101.31 96.67 102.30 101,96 101,80 9774
Q4 [ 100.75 94.84 101,97 100,56 101.39 98.26
2017 Qt | 100.85 92.86 102.51 100.72 102.25 95.53
Q2 ‘ 104.55 96,71 106.17 102.69 106,58 100,93
Q3 | 105,13 97,76 106,65 106.45 105,46 100,20
Q4 108.45 98.73 110.46 110.46 108.67 102.26
!

2018, Q1 | 109.44 99.03 111.59 112.19 110.54 99.57
Q2 : 109.26 98.51 111.47 114,51 109,33 98,94
Q3 | 112,32 100.78 114.68 118.96 112,20 100.51
Q4 [ 113.54 101.49 116.00 119.82 113.50 102.00
. 2019, 1 . 117.55 109.00 119.52 125.02 118.67 100.59
o2 . 120,60 106.55 123.40 131.15 118,24 102.24
! Q3 121.36 109.07 123.90 133.46 118.05 103.98
! Q4 ' 124,90 108.49 128.08 137.38 120,35 109,64
2020. a | 128.25 107.69 132.12 140.79 125.29 109.31
Q2 130.57 111.34 134,23 142.54 126.30 115.90
O3 129,75 110.83 133,35 141,09 126.91 113.38
Q4 ! 132,95 108.66 137.45 145.45 127.61 119.45
2021, Q1 | 134.19 113.37 138.20 14543 132,80 11571
Q2 . 13903 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 [ 141.44 120.30 145.56 154,60 138.18 122.62
24 | 144 99 124.98 148.97 158.32 142 51 124 .37
| 2022. al | 152.25 136.43 553 168,63 147.28 132.32
] Q2 I 157.94 137.66 162,01 175,12 151.52 140.80
I Q3 : 162.44 141.23 166,69 182,31 155.80 139.65
Q4 ! 170.11 145,65 174.95 193,94 160,87 14615
2023. Q1 . 173.56 146.93 178.82 193,34 166,65 154,22
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Pokazatelji troskova gradenja - 2022

Poetotni udio grupa trok 2. razine u trodkovima grupe i ukup! ima gradenja zgrade
Klasa: 025-03/23-01/03

Urbroj: 251-505-01-23-3
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Pokazatelji troskova gradenja - 2022

Pastotni udio grupa trosk 2. razine u trosk grupe i ukupni g Zgrade
Klasa: 025-03/23-01/03
Urbroj: 251-505-01.23.3
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Pokazatelji troskova gradenja - 2022

Postotni udio grupa trod 2. razine u trod grupe i 3 ja zgrade
Kiasa: 025-03/23-01/03
Urbroj: 251-505-01-23-3 A
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Pokazatelji troSkova gradenja - 2022
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10. IZJAVA VJESTAKA

Ovime izjavljujem da je elaborat izraden sukladno Zakonu i podzakonskim aktima, kao i
ostalim prateéim propisima.

Procjembeni elaborat je vaZedi samo za navedenu namjenu.

Za potrebe ovog elaborata nisu radene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala.

U slucaju novonastalih ¢injenica ili okolnosti, procjenitelj zadrZava pravo izmijeniti ili dopuniti
procjembeni elaborat.
Postoje¢i procjembeni elaborat temelji se na dostupnim dokumentima i informacijama.

Vrednovanje se odnosi na navedeni datum. Ako bi se omogucilo utvrdivanje buduéih
nepredvidenih bitnih ¢injenica kao, primjerice, gospodarske situacije i bitne izmjene
kupoprodajnih cijena nekretnina na trZistu, preporuca se redovito revidiranje vrijednosti.

Obavezni porezi u prometu nekretnina nisu ukljuceni u procijenjenu vrijednost.
Procijenjena trzi$na vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno mogude
posti¢i na trzistu, a takoder 1 poreznu osnovicu za obrac¢un PDV-a ili poreza na promet
nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja te nekretnine) ako dode do prodaje ili
preuzimanja nekretnine.

Procjembeni elaborat izradio sam kao nepristana i neovisna stranka. Moja naknada za predmetnu
izradu ni na koji nac¢in ne ovisi o zakljuécima o utvrdenoj vrijednosti nekretnine.

Josip\C}olubié, dipling.arth. —
' 5
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskoy §

PREDSJEDNIK SLIDA

Broj: 4 5u-70/2021
Zagreb. 1, veljate 2021.

RIJESENJE

Sudac ovlaiten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odluujuéi povodom zahtjeva Josipa Golubifa, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o
sudovima ("Narodne Novine” br. 28/13. 33/15, 82/15. 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s €I, 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 237161 61/19),

rijcdio je

Josip Golubié (0IB 61362211929}, dipl.ing.arh. iz Pregrade, Goricka 5/1, ponovno
s¢  imenuje  stalmim  sudskim vjedtakom za GRADITELISTVO 1 PROCJENU
NFEKRETNINA na vrijeme od ¢etin godine.

ObrazloFenje

Josip Golubié, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje sfalnim sudskim viedtakom
za graditeljsivo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane €. 12.
st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon #to je utvrdeno da su ispunjeni uvjel iz &l. 2. Pravilnika, rijeSeno je kac u
izreci.

SUDAC OVEASTEN ZA OBAVIJANIE
POSLOVA SUDSKE UPRAVE A
Vieran Blazekovié

O tome obavijest:

1. Josip Golubié

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
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11. PRILOZI
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REPUBLIKA HRVATSKA
KRAPINSKO — ZAGORSKA ZUPANLIA
GRAD PREGRADA
GRADONACELNIK
Klasa:360-01/23-01/01
Urbroj: 2140-5-02-23-1
Pregrada, 28. scpnja 2023,

STALNIK SUDSKI VIESTAK
ZA GRADITELJSTVO
1 PROCJENU NEKRETNINA
JOSIP GOLUBIC
Goricka 5/1
49218 Pregrada

PREDMET: Procjena trZisne vrijednosti nekretnine, gradevina i gradevinskog
zemljista ,,EMKE* u Pregradi

Molimo da sukladno odredbama Zakona ¢ procjeni vrijednosti nekretnina (NN
br. 78/15) i Pravilnika o procjeni vrijednosti nekremina (NN br. 105/15) izradite procjenu
trZidne vrijednosti nekretnina koje se nalaze u Pregradi:

I, LOKACIJA NEKRETNINE: Pregrada, Ulica Dragutina Kunovica br. 2 i 2/1

2. KATASTARSKE CESTICE:
2.1. KATASTAR
k.&br. 623/1, 623/2 | 624 k.0. Pregrada
2.2, ZEMLIISNA KNJIGA
k.ébr. 11241, 112/21 112/3 k.0, Pregrada

3. STATUS ZEMLJISTA PREMA PROSTORNO -PLANSKOJ DOKUMF.‘[\ITACIH
Predmetna nekretnina je unutar obuhvata PPU Grada Pregrade {(S! gl. KZZ br. 18/15,
43/119 i 55/21} u gradevinskom podrudju naselja oznake M2 — mjeSovita namjena —
preteZito posiovna

4. SYRHA PROCIJENE: Kupoprodaja zemljista

5. Dan vrednovanja: 28.7.2023.
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6. Dan kakvoce: 28.7.2023.
7. PRILOZI:
Identifikacija Cestite, izvadak iz zemlji3ne knjige, kopija plana katastra.
GRADONACELNIK

Marko %Qc&ligaj, univ.spec.pol.
Dostaviti:

N /
1. Stalni sudski vjeftak za graditeljstvo i progjenu nckretning, Josip Golubié, Goritka
541, Pregrada,
2. Upravni odjel za financije i gospodarstvo, ovdje,
3. Pismohrana.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Ziataru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL PREGRADA
Stanje na dan: 28.07.2023. 11:01 Verificirani ZK uloZak
Katastarska opéina: 323985, PREGRADA Broj ZK ulodka; 14587
Broj zadnjeg dnevnika: 2-8070/2022
Aktivihe plombe:
1IZVADAK 1Z ZEMLJSNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
B:;.'lojml Povriina
Rbr. |28M Oznaka zemijiita Primjedba
(kat. ) jutro| &hv m2 Jed
tostice )

1. 1121 ZGRADA | DVORISTE, PREGRADA, UL. DRAGUTINA o445

|KUNOVICA 2 I R | |
2. 11272 PARKIRALISTE PREGRADA 193
3 11213 ZGRADA MJESOVITE UPORABE | DVORISTE UL. 287 1031

DRAGUTINA KUNOVICA 2/

ZGRADA MJESOVITE UPORABE I 37 132

DVORISTE | 250 899

~ |ukupNO: - o | | 287] 10e68]

DRUGI ODJELJAK
Rbr. | Sadrzaj uplsa |Primjedba
Zaprimijeno 13.04.2015. broj Z-384/15
Na temslju &l. 149 st. 1 Zakona o gradnji ( N.N. 153/13.), zabllje2uje se da je za evidentiranje
4.2 gradevine u katasiru: ZABILIEZRA
*® - zgrads mjesovite uporabe sagradena na ¢kbr. 112/3, upis. u Al, priloena uporabna dozvola
Upravnog odjela za prostomo uredenje, gradnju | zastitu okolisa KZZ, Pregrada, od G2. prosinca
2014., klasa:UP/1-361-04/14-01/808, ur.bvoj:2140/01-08/4-14-3

B
Viastovnica
Rbr. Sadr¥aj upisa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 11
JEDINSTVO D.D., OIB: 93656691838, KRAPINA, MIHALJEKOV JAREK 33

[rbr. | Sadriaj upisa |Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjels na B listu: -
1.1 |Zaprimljeno 25.10.2017.g. pod brojem Z-8690/2017 | Zabijezba

na 1(1.1)

ZABILJEZBA, POSTUPAK 1ZVLASTENJA, PRIJEDLOG UREDA DRZAVNE UPRAVE, SLUZBA

ZA GOSPODARSTVO | IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE, ISPOSTAVA PREGRADA, KLASA:
843-04/17-01/01, URBROJ:2140-08-02/1-17-1 23.10.2017, PRIJEDLOG HRVATSKE VODE,
KLASA:325-10/17-08/0000397, URBROJ:374-3503-1-17-22 22.09.2017, dijela kébr. 112/1 upisu |
Al {nova cznaka k&br,112/5 potok sa 787 m2), radi regulacije i uredenja vodotoka Kosteljina. |

ZemiknoknliEni zvadk (daturn | viieme izrade) ) 28.07.2023, 11:01:20 ] i Stranics! 1
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(ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE Verifickan! ZK ulo2ak

Katastarska opé&ina: 323985, PREGRADA Broj ZK uloska: 1457
B
Viastovnica
Rbr. | Sadr2aj upisa |Primjedba
| Upisi koji vrijede za sve udjele na B lstu; L
2.1 |Zaprimljeno 10.04.2018.g. pod brojem 2-3921/2018 |ZaBILY.

ZABILJEZBA, POSTUPAK IZVLASTENJA, PRIJEDLOG UREDA DRZAVNE UPRAVE KZZ,
SLUZBA ZA GOSPODARSTVO | IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE 06.04.2018, VIOP-A, KLASA;
325-01/18-01/16, UR.BR: 2214/3-01-18-09 25.01.2018, nepotpunog izviadtenja radl lzgradnje
sustava prikupljanja i odvodnje otpadnih voda Aglomeracije Pregrada za korist VIOP d.0.0.
|Pregrada, u povrSini sluznosti 72,8 m2, na kébr. 112/2 u Al

3.1 [Zaprimljeno 08.08.2022.9. pod brojem Z-7188/2022 | ZABILJEZBA

ZABILJEZBA, POSTUPAK IZVLASTENJA, PRIJEDLOG UPRAVNOG ODJELA ZA OPGU
UPRAVU § IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE KZZ 24.03.2022, PRIJEDLOG VIOP-A D.0.O.,
KLASA:325-01/21-01/151, UR.BR:2214/3-01-22-11 28.01.2022, nepotpunog izviadtenja radi
lizgradnje sustava prikuplianja i odvodnje otpadnih voda Aglomeracije Pregrada za korist VIOP d.o.
}o Pregrada, u povréini sluZnosti 62,1 m2, na kébr. 112/2 upis. u Al |

41 [Zaprimijeno 08.06.2022.g. pod brojem 2-7190/2022 [zaBiLE2BA

ZABILJEZBA, POSTUPAK IZVLASTENJA, PRIJEDLOG UPRAVNOG ODJELA ZA OPCU f
UPRAVU | IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE KZ2 24.03.2022, PRIJEDLOG VIOP-A D.O.O.,
KLASA:325-01/21-01/151, UR.BR:2214/3-01-22-12 28.01.2022, nepotpunog izvlastenja radi
[lzgradnje sustava prikupljanja i odvodnje otpadnib voda Aglomeracije Pregrada za korist VIOP d.o.
19. Pregrada, u povrSini sluZnosti 44,2 m2, na kébr, 112/1 upis. u Al

C
Teretovnica
Rbr. | Sadra) upisa | 1znos  |Primjedba

1.1 Zaprimijeno 02.06.2020.9. pod brojem Z-5500/2020

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.¢. 112/2, PRAVOMOCNQ RJESENJE
UPRAVNOG ODJELA ZA OPCU UPRAVU | IMOVINSKO-PRAVNE POSLOVE
KZZ, KLASA: UP/-943-04/20-01/29, URBR. 2140/01-11-04-20-2 D3.02.2020,
POTVRDA O UPLATI, radi izgradnje sustava prikuplianja i odvodnije olpadnih
voda Aglomeracije Pregrada - u povrsini sluZnosti od 72,8 m2. Trasa kanalizacje,
Sirine 1,5 m, jednim dijelom prolazi sjevernim dijelom parcele smjerom sjever -
jug na udalienosti 2 m od najsjevemije medne todke u dujjini 7,1 m, a drugim
dijelom prolazi srednjim dijelom parcele na udaljenosti cca 16 m od juZzne mede
smjerom istok - zapad u duffini 22,1 m. Na trasi kanalizacije nalazi se preljevni
objekt PO-1, povrgine 24,5 m2, te 3 reviziona okna, dimenzija fi100, povréine 7,1
m2

VIOP D.0.0., OiB: 73492360733, ULICA STJEPANA RADICA 17, 49218
PREGRADA

2.1 Zaprimlieno 29.06.2022.9. pod brojem Z-8084/2022

UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 112/1, RIESENJE UPRAVNOG
ODJELA ZA OPCU UPRAVU | IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE KZZ, KLASA:
UPN-943-04/22-01/50, URBR. 2140-14-02-14-8 19.05.2022, POTVRDA O
IZVRSENOM NALOGU 21.08.2022, radi izgradnje sustava prikupljanja i
odvodnje otpadnih voda Aglomeracije Pregrada, u povraini sluznosti od 44,2 m2 -
trasa kanalizacije, sirine 1,5 m, ulazi na sjevemu medu parcele u duijini 29,1 m.
Unuter trase nalazl se 1 revizijsko ckno fi100 cm, ukupne povrine 0,78 m2

VIOP D.0.0. ZA VODOOPSKRBU | ODVODNJU, O1B: 73482360733, ULICA
STJEPANA RADICA 17, 49218 PREGRADA

Zemkignoknii2ni zvedak (datum | viieme izrade) © 2B.07.2023.11:01:20 ] Stranica: 2
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[ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Varificivan ZK ulo2ak

Katastarska opéina: 323985, PREGRADA Broj ZK ulodka: 1457
C
Teretovnica
[Rbr. | Sadriaj upisa iznos Primjedba
3.

3.1 Zaprimijeno 29.06.2022.9. pod brojem Z-B070/2022
UKNJIZBA, STVARNA SLUZNOST na k.&. 1122, RIESENJE UPRAVNOG
ODJELA ZA OPCU UPRAVU | IMOVINSKO PRAVNE POSLOVE KZZ, KLASA:
UPA-943-04/22-01/49, URBR. 2140-14-02-14-8 18.05.2022, POTVRDA O
IZVRSENOM NALOGU 21,06.2022, radi izgradnje sustava prikupljanja |
odvodnje otpadnih voda Aglomeracije Pregrada, u povrSini sluZnosti od 62,1 m2 -
trasa kanalizacije, #irine 1,5 m, ulazi v dva dilela parcele, sjevernom i juznom u
ukupnoj dudjini 36,2 m. Unutar trase nalaze se 2 revizijska okna fi100 cm, ukupne
povriine 1,60 m2
VIOP D.0.0. ZA VODOOPSKREU | ODVODNJU, OIB: 73492360733, ULICA
STJEPANA RADICA 17, 49218 PREGRADA

Potvrduje se da ova] izvadak odgovara stanju zemlijidne knfige na datum 28.07.2023.
izvadak jo upisan pod 0SS evidencijskim brojern 491953/2023

Kontrolni broj: 18380080b8d8ada

Skamrangem QR koda navedenog na ovom elekir ZEPISU praviers, tod 2 Izlo moZee il | ne
wiesnet sdrese hilp:foss. uredyenazernlja. hpoblicipresz miDoxusmen unosem kontrclnog broga. U oba sludea sustev de prikezeh
izvornih ovog dohumenta, U skutaju da je ovaj dokument entitan urikazanom izvornibe ¢ digitainom oblike Minisiarstvo
pravosuda i uprave polviduie WENost dokumtenta  slanjc notdlaka v renutko w1288 1prave

ZemiEnokniizni vadok (datum | viieme zrade) © 2807.2023.11:01:20 T " Suanica: 3
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA

ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
PREGRADA

Stanje na dan: 28.07.2023
OSS evidencijski broj: 198042472023

1ZVOD IZ POSIEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PREGRADA (Mbr. 323985)
Posjedovni list: 913

Udio Prezime | ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali¥te odnosno sjedifte upisane osobe OIB

1/1 JEDINSTVO D.D. KRAPINA, MIHALJEKOV JAREK 33, 49000 KRAPINA (VLASNIK) 98656691838

Podaci o katastarskim Cesticama

> Broj Adresa katastarske ¢estice/Nafin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posebni
3 g katastarske |Festice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D L] pravni Primjedba
Lestice zgrade i reZimi
623/1 PREGRADA, UL. DRAGUTINA KUNOVICA 2 9746| 10
ZGRADE 1717
DVORISTE 8029
Ukopna povriina katastarskih festica 9746

Ostale katastarske &estice su kao nepotrebne ispultene,
NAPOMENA: Ovaj izvad iz posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim écsticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama {»Narodnc novine«, br. 115/16 1 114/22) te Uredbi o tarifi upravmih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. nc naplacuje se.

Kontrolni broj: 18378561b7¢0158

nt
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAYA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA

ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
PREGRADA

Stanje na dan: 28.07.2023
0SS evidencijski broj: 1980494/2023

IZVOD I1Z POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PREGRADA (Mbr. 323985)
Peosjedovni list: 913

Udio Prezime i ime odnosno tvrthka ili naziv, prebivaliite odnosno sjediSte upisane osobe 0OIB

1 JEDINSTVO D.D. KRAPINA, MIHALJEKQV JAREK 33, 49000 KRAPINA (VLASNIK) 98656691838

Podaci o katastarskim Cesticama

Broj Adresa katastarske festice/Nalin uporabe katastarske . Posebni
] . " - . . |PovrEina/ Broj . :
o | & | katastarske |estice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravai Primjedba
Cestice zgrade - redimi
62372 PREGRADA 1031 10
ZGRADA MIESOVITE UPORARE, Pregrada. UL. 132
DRAGUTINA KUNOVICA 2/1
DVORISTE 899
Ukupna povrfina katastarskih &estica 1031

Ostale katastarske Eestice su kae nepotrebne ispuitene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nije dokaz o viasniftvu na katastarskim Eesticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama {»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) tc Uredbi o tarifi upravnih pristajbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. nc naplacuje sc.

Kontrolni broj: 183787376dd6793
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REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA
PREGRADA

Stanjc na dan: 28.07.2023

0SS evidencijski broj: 1980648/2023

Katastarska opfina: PREGRADA (Mbr. 323985)

1ZVOD I1Z POSJEDOVNOG LISTA

Posjedavni list: 913

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali§te odnosno sjediite upisane osobe OIB
1/t JEDINSTVO D.D. KRAPINA, MIHALJEKOV JAREK 33, 49000 KRAPINA (VLASNIK) 98656691838
Podaci o katastarskim Cesticama
. Broj Adresa katastarske éestice/Nadin uporabe katastarske Povring/ Broj Posebni
5 g katastarske |Cestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D L{ pravoi Primjedba
Cestice zgrade : refimi
624 PREGRADA 6] 10
TRAFOSTANICA, MOKRICE [
6

Ukupna povriina katastarskib festica

Ostalc katastarske Eestice su kao nepotrebne ispoitene.
NAPOMENA: Ovaj izvod iz posjedovnog lista nijc dokaz o vlasni§tvo na katastarskim &esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama {(»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravmih pristojbi (»Narodne novine
«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1, ne naplacuje sc.

Broj: 5/GP/23

Kontrolni broj: 18378992¢21c¢b00
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REPUBLIKA HRVATSKA K.o. PREGRADA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k.&br.: 624
PODRUCNI URED ZA KATASTAR KRAPINA
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNINA PREGRADA

Stanje na dan: 28.07.2023.
OSS evidencijski bro): 1980648/2023

1ZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvomo mijerilo 1:1000

Sukladng Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novines, br. 115/16) te Usedbi o arifi upravaih prisiojhi (sNarodng noviges, br. 92421
i 93/21), upeavia prisiojba po Tar. Be. 1. ne naptaduje se.

Kontrolni broj: 1837899 1bca60e
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' HtgmzsmggxaanxrunnzxA HRVATSEA :

OPCINA KRAPINA JHocsSrgeddalny L,V
S.vretarijat sa upravnopravne poslowgbvo-sbodlrc ax zvswxqgl 8
avo]s ‘UR/1=02-3129/1~1975, . sotbvo=gvid .8 .

¥ m’1408319750 o P .

. . Sekretarijat za upravnopravne poslove opéine Krapina,povodom
@ sahtjeva Krapinske tekstilne industrije Krapina za tehnidki pregled
Biiizdavanje odobrenja za upotrebu hale -Trikotade » Pregradi,nateme-
ju $lana 97.Zekona o izgradnji objekata(Narodne novine SRH bx520/75).

',..

RIESENJE
KRAPINSKOJ $EKSTILNOJ INDUSTRIJI KEAPINA, cd obréva s e
Trikotafe u Pregradi,za koju je investi-

B pctreba novoizgradene hale ;
gtor Krapinska teksiilna industiija Kraping.a isvadaii radova"Graditel)

{gradevno podusede Krapina, "Toplota®Zagreb i reiijska grupa investito-

ay. e T e LT i, i b et S L e ) . - ."—'“.T'

! Zapisnlk o tehnifkom pregledu objekta od 27.6.1975.g0dine 1.
episnik o pregledu elekiroinstalacije :od 1.7.1975.godine,uruend su
vestitom.1.-1zvadaE:|_.1gaﬂradova na dah pregleda i &ine sastavii dlo

e wn N

oz rjesdenia? B !
‘0 b ':""é.‘é-;_o;ﬁ enje.

Krapinska tekstilna industrija xraﬁ.na gatrafila je 12,6.1975.
@ ‘godine da se isvrii tehnidki pregled novoizgradene hale TrikotaZe.u
fregradl & isda odobrenje za upotrebu objekta.
i ~ Komislja sa t &ki pregled osnovana zakljudkom ovog Sekreta-
ata broj urixzoz?Blasilaagzg;od:19;611975;gnazn.,1zvr511a Je ‘Qana
+6.1975.godine pragled objekta d konstatirala da investitor posje-
T R e A e e ey b L L Bt
g R, potIrovne proto 8,0cjonajatestejugovore.: asPreglo-
som Je laljs-utvrdeno:4a aﬁ-ra&ovi}inodenb_@ohzmintgﬂdm i A4a:
;¢ objekat moZe-upotiebljavati.Kako na-dan tehnilkog pregleda radu ko-
smlsije nije mogdo-prisustvovati republilki slektroanergetski inspekto.
“t0 Je od njegove -strane izvrien.dana:1:7.1975.godine pregled elektro-
Instalacija i uredega o' éezm postoll poseban zapisnik a predatavnik
'"Elekire%Zabok izvrsio je kontrolu otklanjanja utvrdenih nedostataka
uzenljenja 1 o tome dostavic potrebne doku-

i izvr3io mjerenje otpora
mente 5 napomenom sa su nedostacl na elektroinstalacijama u porpunost:
enovl napred iznijetog kao 1 prijedloga komisije za

otklongeni,.lia o
d,nema zapreka za lzdavanje odcbrenja za upotrebu.

tehni&ki pregle
Ovo rjeSenje temeljl se na cdredbama uvodao cit.Zakonsa.

TroSkovl postupka u iznosu od 1.256,00 dinara podmireni su od
sirane investitora na dan tehnifkog pregleda, ,

Protiv ovog rjeSenja moZe se lzjavitl Zalba.Skup3tini zajedni-
¢e opéina Zagred,Hagazinska ul;1l/a u roku od 15 dana nakon primitka,
edaje se neposredno 1l3 putem po3te a usmena u zapis-

Pisnens Zaldba px .
hik kod ovog Sekretarijata ili Skup3tini sajednice opéina Zagred tak-
8lrana sa 15 dinars administrativne takse, - ’
Taksa za ovo rjeSenje napladena je u iznosu od: 2.325;0&41;&-
+ k£ «%ocka 5Hs

Ta na radun Opéinskih administrativnih taksi RISRDT o

Odluke o administrativnim taksama, 7, aT
: /¥ s, LeDiSekretara
staviti: - - y by -upravnl relerent
KTI Krapina, _ ecl
» KTI Krapina-Trikotafa Pregrada, /W

]
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'_mmamam- graden gradevine prems Elanku 17. 1 20.
Zakona o grasdengu 1 destavity -::.o m’:s nadzornog infenjers ovom tijelu
Eraditel ystva najkasnije do poletks radovs, :

= =atrafitl iemjenu 111 dopunu gradevns dozvole ukoliko tijekom i na bile

FAYA ne gradevini tsvrBiti ismjene $11 dopune kojims se moie utjecati o BLUO
koje tennilko svojstvo gradevine prems poglaviju II Zakona o S

- ¥rdenih uvjeta, te ako me promjeni investitor. _

TI1.S {svodenjem radova na gradevini moie se zapofeti nakon §to ove gradewns "y
Vola postane konaina u upravmom postupku. pm 30 A

IV.Gradevna dozvol t4 s radovima na gradevini :

s |1:"'"“":."" A oy od dvije sodine od dana pravomol-

nost! gradevne doszvole. .
' : jevu investitora produiti za Joi dvije

L zaht . _
e e T ol oL e B 35. stavis 1- Takuna o gradands
; !‘h& s kojima je izdans gradevna dozvola. _ 5
‘VI.Nakon dovrdenja radova na dogradnji gradevine zatrafiti tehnidki pregled
~ izdavanje uporabne dozvole. s |
g - i o b razloeofen3je
=3 e i ind =g

i ‘:]"“3-»- ims rrvu.-r';__-_._ "
fe Opéinskog suda u Pregradi broj K.I. 1628/1996. od

el rand aEh Theta

» Ured =a katas-

' & ;_,‘ :i@. AMG Studio d.c.0. za
‘”’ﬁ_:"t_ m ., Trg hrvatske
akalky
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gorska Clm-;.“. unutarnjih poslova, Polioljsks uprave W’:‘;:';::},‘.
od 13.03.1 0d polars 1 oivilne saftite broj: 511-17-09-0P
| ?a’rw' Fag:.™® #1avnl projekt T.D. 38/95. sa dogradnic et e

2 mﬂho’m| Sugleencet Javnog vodoprivrednog poduzeds
m:.t.-q,r“m“:‘ma Zagreb, Uiice srads Yokovers 220. bro3: 1A=
nice modne konfekoije u Presead:  us kat. fest. brod e s Prograds. e
i m'm“-'m dufan predmetnu gradevinu izraditi u skladu =& prilofenim &1
. . broj T.D. 38/95. :
= Yodoprivrednis uvjetima N-2658/1-T1-1.1. o©d 30.10.1995.,
" o Srem o o e Ton., SET9R., B6/93. 3 33933,
i ' it
Investitor je dulan na tehnilkom pregledu predod A .

= Stest © isvrlenog kontrols nepropusnosti sustava odvodnje dobiven
estitor, sdnosmo slufaju da isti ne lzveds
¢) Investitor, odnosno korisnik predmetnog objekta, U g i

press utvedenim vodoprivesdnim uvjetim 1 izdsto) vodopriviedto
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ZGRADA TENIS KLUBA
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